UZDAROJO TIPO INFORMUOTIESIEMS INVESTUOTOJAMS SKIRTA INVESTICINE
BENDROVE
UAB ,,CAPITALICA BALTIC REAL ESTATE FUND I¢

2022 METU
ATASKAITA

Vilnius, 2023



I.  BENDROJI INFORMACIJA

1. Kolektyvinio investavimo subjekto pavadinimas, veiklos ir teisiné forma, vertybiniy
popieriy komisijos ar Lietuvos banko pritarimo kolektyvinio investavimo subjekto steigimo
dokumentams data, terminas kuriam investicinis fondas sudarytas.

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,Capitalica
Baltic Real Estate Fund I*

2. Ataskaitinis laikotarpis, uz kurj pateikta ataskaita:
2022 m. sausio 1 d. — 2022 m. gruodzio 31 d.

3. Valdymo jmonés duomenys:
3.1. pavadinimas ir juridinio asmens kodas:

UAB ,,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT®, ijmonés kodas: 304234719

3.2. buveiné (adresas):

Upés g. 21-1, 08021, Vilnius.

3.3. telefono, fakso numeriai, elektroninio pasto adresas, interneto svetainés adresas:

Tel.: +370 612 30260, el. pasto adresas info@capitalica.lt, tinklapio adresas: https://capitalica.lt/
3.4. veiklos licencijos numeris:
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3.5. kolektyvinio investavimo subjekto valdytojo vardas, pavardé, pareigos (asmuo ar
asmenys, priimantys investicinius sprendimus):

Andrius Barstys, direktorius ir fondo valdytojas
Mindaugas Liaudanskas, fondo valdytojas

4. Depozitoriumo pavadinimas, juridinio asmens arba filialo kodas, buveiné (adresas),
telefono ir fakso numeriai:

AB ,,Swedbank*

Imonés kodas 112029651

buveinés adresas Konstitucijos pr. 20A, Vilnius.
Tel. nr.: +370 5 268 4422

II. GRYNUJUAKTYVU, VIENETU SKAICIUS IR VERTE

5. Nurodyti grynyju aktyvy, vienety skaiciy ir verte:



Ataskaitinio
laikotarpio
pradzioje
(2022.01.01)

Ataskaitinio
laikotarpio
pabaigoje
(2022.12.31)

Prie$ metus
(2021.01.01)

Pries dvejus
metus
(2020.01.01)

apyvartoje,
skai¢ius

Grynyjy aktyvy 35715920 49 337 649 29 550 637 27 674 948
verte, Eur

Vieneto verté, Eur 1,9451 2,6869 1,6093 1,5072
Vienety, esanciy 18 362 432 18 362 432 18 362 432 18 362 432

6. Nurodyti per ataskaitinj laikotarpij parduoty ir iSpirkty vienety skaiciu bei verte:

Vienety skaicius

Verte, Eur

I$platinta (konvertuojant pinigines 1éSas j vienetus)

I$pirkta (konvertuojant vienetus i pinigines lésas)

ISplatinta vienety uZ nepiniginius jnasus

I$pirkta vienety atsiskaitant turtu

vertes

Skirtumas tarp iSplatinty ir i$pirkty vienety skaiciaus ir

III. KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO ISLAIDU IR APYVARTUMO

RODIKLIAI

7. Atskaitymy i§ kolektyvinio investavimo subjekto turto riiSys, sumos, procentiné iSraiska,
bendrasis iSlaidy koeficientas

Atskaitymai Atskaitymy dydis, Per ataskaitinj Procentiné dalis nuo
taikytas ataskaitiniu laikotarpj ataskaitinio
laikotarpiu priskaiciuoty laikotarpio vidutinés

atskaitymy suma, Eur | grynyjy aktyvy vertés

Uz valdyma:

nekintamas dydis 1,5% nuo GAV 562270,65 1,5%

sekmés mokestis 15% 1756665 4,5%




Depozitoriumui 0,1% nuo GAV 26960,57 0,1%

Uz sandoriy sudaryma 49895,67 0,1%

Uz audita 29042,42 0,1%

Kitos veiklos iSlaidos 86650,05 0,2%

(nurodyti i$laidy rasis)

I§laidy, jskaic¢iuojamy 2461589 6,4%

1 BIK, suma

BIK % nuo GAV* 49 337 649 (GAV | 5%
2022.12.31)

Visy islaidy suma

PAR (jei

skai¢iuojamas)*

* Pateikti rodikliy paaiSkinimus (rodiklius pateikti tik mety ataskaitoje).

Bendrasis iSlaidy koeficientas (BIK) — procentinis dydis, kuris rodo, kokia vidutiné subjekto grynyjy
aktyvy dalis skiriama jo valdymo islaidoms padengti. Sios i§laidos tiesiogiai sumazina investuotojo
investicijy graza. Pazymétina, kad skaiciuojant BIK j sandoriy sudarymo islaidas neatsizvelgiama.

Portfelio apyvartumo rodiklis (PAR) — rodiklis, apibiidinantis prekybos kolektyvinio investavimo
subjekto portfeli sudaranciomis priemonémis aktyvuma. Subjektai, kuriy PAR aukstas, turi daugiau
sandoriy sudarymo islaidy.

8. Pavyzdys, iliustruojantis atskaitymy jtaka galutinei investuotojui tenkanciai investiciju
grazai (jei buity investuota 3 000 eury, o metiné investiciju graza — 5 proc.):

Po 1 mety Po 3 mety Po 5 mety Po 10 mety
Sumokeéta 57 185 334 816
atskaitymy
Sukaupta suma, | 3 150 3473 3 829 4 887
jei nebiity
atskaitymy
Sukaupta suma, | 3 093 3 288 3495 4071
esant dabartiniam
atskaitymy
dydziui

9. Mok¢jimai tarpininkams (nurodyti konkrecius tarpininkus ir jiems sumokétas mokéjimuy
sumas, paslaugas). PaZzyméti, kurie tarpininkai susij¢ su kolektyvinio investavimo subjekto
valdymo imone.

AB Siauliy Bankas 49895,67 EUR uz kolektyvinio investavimo subjekto i§leisty obligacijy platinima.

10. Informacija apie visus egzistuojancius susitarimus dél mokéjimy pasidalijimo, taip pat
pasléptus komisinius (ju teikéjas, verté, suteikty prekiu ir (ar) paslaugu pobiudis ir kt.).



11. Informacija apie esminius investuotojams skirtos informacijos, teikiamos vadovaujantis
Lietuvos Respublikos alternatyviyjy kolektyvinio investavimo subjekty valdytojy jstatymo 18 straipsniu,
pasikeitimus.

12. Visa per finansinius metus gauto atlyginimo suma, padalyta j fiksuotajji ir Kintamajj
atlyginima, kurj valdymo jmoné moka savo darbuotojams, naudos gavéju skaicius ir tam tikrais
atvejais valdymo jmonés atlygio dalis.

Valdymo jmonés fiksuoty darbo uzmokescio kasty dalis: 474,206.19 EUR
Valdymo jmonés kintamy darbo uzmokescio kasty dalis: 73,346.18 EUR
Naudos gavéjy skaicius: 8.

13. Bendra atlyginimo suma, paskirstyta valdymo imonés vadovams ir kitiems darbuotojams,
kuriy veiksmai daro esminj poveiki kolektyvinio investavimo subjekto rizikos pobudZiui.

Atlyginimo suma paskirstyta esminiams darbuotojams: 312,908.26 EUR

14. Tais atvejais, kai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos alternatyviyjy kolektyvinio
investavimo subjekty valdytojuy jstatymo 35 straipsnio 1 dalimi, kolektyvinio investavimo
subjektas kontroliuoja i birzos prekybos sarasus nejtrauktas bendroves, — tokiy bendroviy
verslo plétros apzvalga, kurioje biity numatyti visi svarbis jvykiai, jvyke nuo praéjusiuy
finansiniu mety pabaigos, bendrovés plétros perspektyvos ir informacija apie savy akcijy
jsigijima, kaip numatyta Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés atskaitomybés jstatyme.

IV.  INFORMACIJA APIE KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO
INVESTICINIU PRIEMONIU PORTFELI

15. Ataskaitinio laikotarpio pabaigos kolektyvinio investavimo subjekto investiciniy priemoniy
portfelio sudétis.

Tipas Pavadinimas Suma Aprasymas
Pinigal ir 160 €
indéliai
Nuosavybés UAB Verslo 0 L
VP Centras 135 5896 € 100% akcijy tiesiogiai
Nuosavybés UAB
pr Zaliakalnio | 2 074 080 € | 100% akcijy tiesiogiai
parkas
NUOSBYDES | UABPC Luize | 2896 € | 1009 akcijy tiesiogiai
Nuoij‘;ybes SIA Hanza14 | 5102800 € | 100% akcijy tiesiogiai




Nuosavybés | UAB Hanza 14
VP LT

VISO 7,188,332 €

2500 € 100% akcijy netiesiogiai

16. Ataskaitinio laikotarpio pabaigos kolektyvinio investavimo subjekto kontroliuojamosios
bendrovés investiciniy priemoniy portfelio sudétis.

Tipas Pavadinimas Suma Aprasymas
Pinigai Ir 2837349 €
indéliai
NT objektai Verslo 21280 000 € Vilniyje, Zalglrlo g. 135 esantis 7,500 kv.m.
Centras 135 nuomojamo ploto verslo centras

Kaune, Jonavos g. 7 esantis 15,000 kv.m.

NT objektai | Kauno Dokas | 32 860 000 € :
nuomojamo ploto verslo centras

Klaipédoje, Siaurés pr. 15 esantis 4,200 kv.m.

NT objektai PC Luize 6 720 000 € ;
nuomojamo ploto prekybos centras

Rygoje esantis, i§ dviejy etapy susidedantis (etapas
NT objektai BC Verde 65 100 000 € A baigtas statyti, etapas B statomas) viso 30,000
kv.m. nuomojamo ploto verslo centras

VISO 128 797 349 €

17. Investiciniy priemoniy, i kurias investuotos kolektyvinio investavimo subjekto léSos,
apibaidinimas.

Kolektyvinio investavimo subjekto 1éSos investuotos 100% j nekilnojamojo turto objektus.

18. Pagal sandorius dél iSvestiniy finansiniy priemoniy prisiimta rizikos apimtis ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje:

Bendrové ataskaitinio laikotarpio pabaigoje iSvestiniy finansiniy priemoniy neturéjo

19. Finansuojamojo kolektyvinio investavimo subjekto pagal sandorius dél iSvestiniuy finansiniy
priemoniy prisiimtos rizikos apimties atzvilgiu:

19.1. finansuojanciojo kolektyvinio investavimo subjekto tiesioginés galimos rizikos
apimties ir faktinés finansuojamojo kolektyvinio investavimo subjekto iSvestiniy finansiniy
priemoniy rizikos apimties, proporcingos finansuojanciojo kolektyvinio investavimo
subjekto investicijoms j finansuojamajj kolektyvinio investavimo subjekta, suma;

19.2. finansuojanciojo kolektyvinio investavimo subjekto tiesioginés galimos rizikos
apimties ir galimos didZiausios finansuojamojo kolektyvinio investavimo subjekto pagal
sandorius dél iSvestiniy finansiniy priemoniy prisiimtos rizikos apimties, nustatytos
finansuojamojo kolektyvinio investavimo subjekto steigimo dokumentuose ir proporcingos
finansuojanciojo kolektyvinio investavimo subjekto investicijoms j finansuojamajj
kolektyvinio investavimo subjekta, suma.



V. KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO INVESTICIJU GRAZA IR
RIZIKOS RODIKLIAI

20. Lyginamasis indeksas ir trumpas jo apibudinimas

Netaikomas

21. To paties laikotarpio vieneto vertés pokycio ir lyginamojo indekso reikSmés pokycio (jei
pasirinktas) rodikliai per paskutiniuosius 10 subjekto veiklos metuy (iSdéstyti lyginamojoje
lenteléje ir pavaizduoti grafiSkai (linijiniu grafiku). :

Ataskaitinio  |Pries§ Pries Pries

laikotarpio metus b metus 10 mety
Vieneto vertés pokytis* +38.1% +20.9% | +6.8% -
Vieneto vertés pokycio standartinis nuokrypis* [7.3% 3.7% 0.3% -

Vieneto vertés grafinis atvaizdavimas pateikiamas ataskaitos 29 punkte.

22. To paties laikotarpio vidutinio vieneto vertés pokycio ir lyginamojo indekso (jei pasirinktas)
reikSmés pokytis per paskutiniuosius trejus, penkerius, deSimt mety (vidutinis vieneto vertés ir
lyginamojo indekso reikSmés pokytis skai¢iuojamas kaip geometrinis metiniy vieneto vertés
poky¢iy ir lyginamojo indekso reikSmés poky¢iy vidurkis:

vertés pokycio
standartinis
nuokrypis*

Per paskutinius Per Per Nuo veiklos
3 metus paskutiniuosius paskutiniuosius pradzios
5 metus 10 mety
Vidutinis vieneto +1.6% +1.4% - +2,5%
vertés pokytis*
Vidutinis vieneto 0.05% 0.04% - 0,26%

Vidutinis
lyginamojo
indekso reikSmés
pokytis* (jei
pasirinktas)

23. Maziausia ir didZiausia nustatyta vieneto verté:



Per ataskaitinj laikotarpj (2022.01.01- | Per pra¢jusj ataskaitinj laikotarpj
2022.12.31 (2021.01.01-2021.12.31)
Vertés nustatymo | Verté Vertés nustatymo | Verté
data data
Maziausia 2022-01-31 1.9546 EUR 2021-01-31 1.6184 EUR
nustatyta vieneto
verteé, Eur
Didziausia 2022-12-31 2.6869 EUR 2021-12-31 1.9451
nustatyta vieneto
verté, Eur

24. Kiti rodikliai, rodantys investiciniy priemoniy portfelio rizika:

VI. KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO FINANSINE BUKLE

25. Investicinés bendrovés finansinés ataskaitos, parengtos vadovaujantis Lietuvos Respublikos

jstatymy ir teisés aktuy reikalavimais:

25.1. 2022 m. gruodzio 31 d. balansas

2022gruodzio 31 d. balansas pateikiamas Fondo metiniy finansiniy ataskaity 6 puslapyje.

25.2.2022 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiu mety pelno (nuostolio) ataskaita, nuosavo kapitalo

pokyc¢iu ataskaita ir pinigy srauty ataskaita:

Pelno (nuostolio) ataskaita, nuosavo kapitalo pokycCiy ataskaita ir pinigy srauty ataskaita
pateikiama Fondo metiniy finansiniy ataskaity 5-10 puslapiuose.

25.3. Aiskinamasis rastas

Aiskinamasis rastas pateikiamas Fondo metiniy finansiniy ataskaity 11-28 puslapiuose.

26. Audito iSvados tekstas

Informacija pateikiama Fondo metiniy finansiniy ataskaity 3-4 puslapiuose.

27. Informacija apie kolektyvinio investavimo subjekto investicinés veiklos pajamas ir

sanaudas per ataskaitinj laikotarpij, eurais:

Finansiniai
metai
I. Pajamos i8 investicinés veiklos 17078682,40
1. Palikany pajamos 979144.,40
2. Realizuotas pelnas (nuostolis) 1§ investicijy j:




2.1. nuosavybés vertybinius popierius 14499538

2.2. ne nuosavybés vertybinius popierius

2.3. pinigy rinkos priemones

2.4. iSvestines finansines priemones

2.5. kity kolektyvinio investavimo subjekty vienetus
2.6. nekilnojamojo turto objektus

2.7. kitas investicines priemones

3. Nerealizuotas pelnas (nuostolis) iS:
3.1. nuosavybés vertybiniy popieriy

3.2. ne nuosavybés vertybiniy popieriy
3.3. pinigy rinkos priemoniy

3.4. i8vestiniy finansiniy priemoniy

3.5. kity kolektyvinio investavimo subjekty vienety
3.6. nekilnojamojo turto objekty

3.7. kity investiciniy priemoniy

4. Kitos pajamos:

4.1. nekilnojamojo turto nuomos pajamos
4.2. teigiamas rezultatas i§ valiuty kursy skirtumo

4.3. kitos 1600000
Pajamy i$ viso 17078682,40
II. Sanaudos 3456952,68
1. Veiklos sgnaudos: 2511484,36
1.1. atskaitymai uz valdyma 2318935,65
1.2. atskaitymai depozitoriumui 26960,57
1.3. mokéjimai tarpininkams 49895,67
1.4. 18laidos uZ auditg 29042,42
1.5. kiti mokeéjimai ir i§laidos 86650,05

2. Kitos islaidos: 945468,32
2.1. paluikany i$laidos 945468,32

2.2. 18laidos, susijusios su valdomais nekilnojamojo turto objektais

2.3. neigiamas rezultatas i§ valiuty kursy skirtumo

2.4. kitos
Sanaudy i$ viso 3456952,68
III. Grynosios pajamos 13621729,72

IV. ISmokos (dividendai) investiciniy vienety savininkams

V. Reinvestuotos pajamos

28. Informacija apie pelng ir (arba) nuostolj, patirta per finansinius metus pardavus kiekvieng
nekilnojamojo turto objekta

Nekilnojamojo turto objekty pardavimy per finansinius metus nebuvo.



29. Informacija apie nekilnojamojo turto agentiiras, kuriy paslaugomis valdydama
kolektyvinio investavimo subjekto turta naudojasi kolektyvinio investavimo subjekto valdymo
jmoné ar investiciné bendrové

Valdydama nekilnojamojo turto objektus investiciné bendrové naudojosi pastaryjy agentiry
paslaugomis:

e Eika, UAB;

e Newsec Property management Lt, UAB;

e SBA Urban, UAB (bendrové susijusi su valdymo jmone);
e SIA "Colliers International Advisors”.

30. Paskutinés nekilnojamojo turto vertintoju nustatytos kiekvieno kolektyvinio investavimo
subjekto investicinj portfeli sudarancio nekilnojamojo turto objekto vertés

2022.12.31 dieng nustatytos pastarosios nekilnojamojo turto objekty vertés:

Verslo Centras 135: 21,280,000 EUR.
Kauno Dokas: 32,860,000 EUR.

PC Luizé: 6,720,000 EUR.

BC Verde: 65,100,000 EUR.

VII. KITA INFORMACIJA

31. Informacija, nurodyta Reglamente (ES) 2019/2088 (SFDR) ir Reglamento (ES) 2020/852 5,
6 ir 7 straipsniuose.

Investiciné bendrovés UAB ,,CAPITALICA BALTIC REAL ESTATE FUND I* produktais buvo
skatinami aplinkos ir (arba) socialiniai (A/S) ypatumai, taciau nevykdytos jokios tvarios investicijos.
Siuo finansiniu produktu nesiekiama tvariy investicijy tikslo.

Principas ,,nedaryti reikSmingos Zalos* taikomas tik toms su finansiniu produktu susijusioms
investicijoms, kuriomis atsizvelgiama j ES aplinkos atzvilgiu tvarios ekonominés veiklos kriterijus.

Su likusia Sio finansinio produkto dalimi susijusiomis investicijomis neatsizvelgiama j ES aplinkos
atzvilgiu tvarios ekonominés veiklos kriterijus.

Su Siuo finansiniu produktu susijusiomis investicijomis neatsizvelgiama j ES aplinkos atzvilgiu
tvarios ekonomings veiklos kriterijus.

Pagrindinis neigiamas poveikis tvarumo veiksniams

Buvo vertinami abu privalomi su investicijomis j nekilnojamajj turtg (toliau — NT) susije rodikliai:
1. Rodiklis Nr. 17: ISkastinio kuro pozicija, atsirandanti per NT;
2. Rodiklis Nr. 18: Neefektyviai energija vartojancio NT pozicija.
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Pagal Rodiklj Nr. 17 (iskastino kuro pozicija, atsirandanti per NT) poveikis 2022 metais buvo 0%.
N¢é vienas 1§ finansinio produkto jsigyty pastaty néra susij¢s su iSkastinio kuro gavyba, saugojimu,
transportavimu ar gamyba.

Pagal Rodiklj Nr. 18 (neefektyviai energija vartojancio nekilnojamo turto pozicija) poveikis 2022
metais buvo 0%. Finansinis produktas jsigijo 4 NT objektus, jie visi yra A arba B energinés klasés,
tad gali buti laikomi energetiskai efektyviais pastatais. Investicijy dalis | neefektyviai energija
vartojant] nekilnojamajj turta buvo apskaiciuota naudojant 2022 birzelio ménesj apskaiciuota
bendraja turto verte.

Taip pat buvo atliktas pagrindinio neigiamo poveikiy tvarumo veiksniams poveikiy ir rodikliy
vertinimas pagal finansinio produkto daromas investicijas ir jy pobidj ir nustatytus Siy poveikiy
prioritetus, t.y. kurie neigiami poveikiai tvarumo veiksniams yra reikSmingi ir turi biiti vertinami,
apskaiciuojami ir atskleidziami investuotojams.

Ivertinus visus tris parametrus buvo nustatytas neigiamo poveikio stiprumo balas.

ReikSmingumo vertinimo rezultatai rodo, kad didziausig reikSminguma, taigi ir prioriteta, turi ir pagal
SFDR 4 straipsnio reikalavimus yra atskleidziamas Deleguotojo reglamento I priedo 2 lenteléje
nurodytas rodiklis:

Nr. 18: Nekilnojamojo turto i¥metamas SESD kiekis.

Tod¢l jis ir buvo pasirinktas kaip papildomas pagrindinis neigiamo poveikio rodiklis tvarumo
veiksniams, yra apskai¢iuojamas ir atskleidZziamas kartu su privalomais rodikliais.

Pagal papildoma Rodiklj Nr. 18 (NT idmetamas SESD kiekis) viso finansinio produkto portfelio NT
ismetamas SESD suminis kiekis 2022 metais sieké 297,19 t CO» e emisijy: 1-o lygio SESD kiekis
buvo 0 t CO; e; 2-o lygio SESD kiekis sieké 190,22 t CO; e; 3-io lygio SESD kiekis sieké 106,97 t
COze.

1-o lygio SESD emisijos buvo apskai¢iuotos visam finansinio produkto pastaty portfeliui. 1-o lygio
ismetamyjy SESD kiekis yra susijes su gamtiniy dujy, suvartojamy $ilumos gamybai NT. objektams.
Siam SESD apskai¢iavimui naudota GHG protokolo (angl. GHG protocol) skai¢iavimo metodika ir
konkreciai Saliai, kurioje yra pastatai, bidingi gamtiniy dujy suvartojimo emisijy rodikliai.

2-0 lygio SESD i§metimai taip pat buvo apskai¢iuoti visam finansinio produkto pastaty portfeliui. 2-
o lygio i§metamyjy SESD kiekis yra susijes su elektros ir $ilumos energijos, jsigytos i§ centralizuoty
tinkly, naudojimu NT objektuose, i§skyrus NT objekte ,,Hanza 14 (Verde)*, esan¢iame Latvijoje, nes
jis savo veiklg pradéjo tik 2022 m. gale, tad jo energijos sanaudy uz ataskaitinj laikotarpj pateikti
nebuvo tikslinga. Siam SESD apskai¢iavimui naudota GHG protokolo (angl. GHG protocol)
skaiCiavimo metodika ir konkreciai Saliai, kurioje yra pastatai, biidingi elektros energijos suvartojimo
tinkle ir centralizuotai tiekiamos Silumos kiekio rodikliai.

3-io lygio i¥metamyjy SESD kiekis taip pat buvo apskai¢iuotas visam finansinio produkto pastaty
portfeliui. 3-ojo lygio netiesioginiai SESD i§metimai yra susije su jsigyty prekiy ir paslaugy
sukuriamu SESD. Siame lygyje yra aktualios pastaty prieZitiros paslaugos ir prekeés, taip pat yra
vertinama tai, kad ,,Verslo centras 135 ataskaitiniu laikotarpiu jsirengé saulés elektring — isigijo
saulés paneliy. Siam SESD apskai¢iavimui naudota GHG protokolo (angl. GHG protocol)
skai¢iavimo metodika, prekés ir paslaugos vertintos per piniging verte (iSleisti Eur) ir atitinkama
emisijy rodiklj, saulés paneliy CO» emisijy rodiklis — CO; e/vnt.
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2022 m. gruodzio 31 d. duomenimis, 96 proc. valdomo turto buvo investuota i NT sektoriaus
objektus, subsektorius — industrinis NT. Finansiniu produktu nebuvo investuota j objektus,
susijusius su iSkastiniy iStekliy zvalgyba, kasyba, gavyba, gamyba, perdirbimu, saugojimu,
apdorojimu ar platinimu, jskaitant iSkastinio kuro transportavima, saugojimg ir prekyba. Likusi
4 proc. valdomo turto dalis buvo laikoma grynaisiais pinigais su tikslu ateityje atlikti naujus
jsigijimus ir/ar uztikrinti turimy objekty likviduma.

32. Kita reikSminga informacija apie kolektyvinio investavimo subjekto finansine biikle,
veiksniai ir aplinkybés, turéje itakos kolektyvinio investavimo subjekto turtui ar
jsipareigojimams.

Ataskaitinio laikotarpio pabaigoje investicinés bendroves:

Vidutinis NT objekty uZimtumas sieké 93%;
Vidutiné nuomos sutarciy trukmeé sieké 4,3 mety;
Vidutiné nuomos kaina sické 14,3 EUR;

Skolos ir nuosavybés santykis (LTV) sieké 56%.

33. Paaiskinimai, komentarai, iliustruojamoji grafiné medziaga ir kita svarbi informacija apie
kolektyvinio investavimo subjekto veikla, kad investuotojas galéty tinkamai jvertinti subjekto
veiklos pokycius ir rezultatus:
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34. Pagrindinés rizikos ir investavimo arba ekonominj netikrumai, kurj gali patirti investicinis
fondas.

Pagrindinés rizikos, su kuriomis susiduria investiciné bendrove: kredito rizika, palikany normos
rizika, NT vertés rizika, operaciné rizika, likvidumo rizika, atsiskaitymy rizika, koncentracijos rizika,
tvarumo rizika ir kt. Taip pat, investicinés bendrovés rezultatus jtakoja sekantys ekonominiai
netikrumai: geopolitiné padétis regione, ECB sprendimai dél palikany normy pokycio, bendras NT
rinkos sentimentas. Visa informacija apie galimas rizikas yra pateikiama investicinés bendroves
rizikos valdymo politikoje.
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VIII.

INFORMACIJA APIE DIVIDENDU ISMOKEJIMA

35. Informacija apie priskaiiuoty ir (ar) iSmokéty dividendy sumas

Ataskaitiniu laikotarpiu investiciné bendrové dividendy nemokéjo.

IX.

INFORMACIJA APIE KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO
PASISKOLINTAS AR PASKOLINTAS LESAS

Nr.  [Kredito gavéjas| Paskolos suma | Valiutos | Paskolos paémimo | Paskolos Paliikany Kreditorius Skolin
ISO data grazinimo norma, % ty lésy
kodas terminas dalis,

lygina
nt su
fondo
GA
(%)
1. UAB 19,400,000 EUR, 2022-02-24 2027-02-24 1,8%+E SEB Bankas 39%
Zaliakalnio 4217
parkas
2. UAB PC 3,517,920 EUR, 2014-01-23 2023-12-31 2,4%+E Luminor 7%
Luizé 4217 bankas
3. UAB Verslo 10,488,802 EUR, 2022-02-24 2027-02-24 1,8%+E SEB Bankas 21%
Centras 135 4217
4. SIA Hanza 26,207,860 EUR, 2022-07-14 2027-07-14 2,5%+E SEB Banka 53%
14 4217
5. CBREFI 3,000,000 EUR, 2022-06-03 2024-06-03 5% Obligacijos 6%
4217
6. CBREFI 8,000,000 EUR, 2020-10-30 2023-10-31 6,5% Obligacijos 16%
4217

I§ 70,614,582 | EUR, 143

vis 4217 %

0:

36. Kolektyvinio investavimo subjekto pasiskolintos 1éSos ataskaitinio laikotarpio pabaigoje.
37. Kolektyvinio investavimo subjekto paskolintos 1éSos ataskaitinio laikotarpio pabaigoje.
Nr. Paskolos Valiutos Paskolos Paskolos Paliikany | Debitorius Paskolinty 1ésy
suma ISO kodas | suteikimo | grazinimo | norma, % dalis, lyginant
data terminas su fondo GA
(%0)
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1. 1 840 000 EUR, 4217 2021-09-13 2025-12-31 2,0 Verslo centras, 3,7%
UAB
2. 4990 000 EUR, 4217 2021-05-25 2023-12-31 3,5 Zaliakalnio 10,1%
parkas, UAB
IS viso: 6830 000 EUR, 4217 13,8%

X. ATSAKINGI ASMENYS

38. Asmenys, atsakingi uz ataskaitoje pateikta informacija:

38.1. uz ataskaitq atsakingi imonés valdymo organy nariai, darbuotojai ir vadovas (nurodyti
vardus, pavardes, telefony ir faksy numerius, elektroninio pasto adresus);

UAB Capitalica Asset Management direktorius Andrius Barstys,
andrius.barstys@capitalica.lt, +37061230260

UAB  Capitalica  Asset Management finansy vadovas Lukas  Cicénas,
lukas.cicenas(@capitalica.lt, +37062263359

38.2. konsultanty jmonés pavadinimas, telefono ir fakso numeriai, elektroninio paSto
adresas, atstovy vardai, pavardés; konkrecios ataskaitos dalys, kurias rengé arba padéjo
rengti konsultantai, bei konsultanty atsakomybés ribos:

38. Konsultanty, kuriy paslaugomis buvo naudotasi rengiant ataskaita, vardai, pavardés,
adresai, leidimy verstis atitinkama veikla pavadinimas ir numeris:

Konsultanty paslaugomis naudojamasi nebuvo.

40. Ataskaita rengusiy asmeny vardai, pavardés, pareigos, darbovieté (jeigu ataskaita renge
asmenys néra bendrovés darbuotojai).

41. Valdymo jmonés vadovo, vyriausiojo finansininko, ataskaita rengusiy asmeny ir
konsultanty parasai ir patvirtinimas, kad joje pateikta informacija teisinga ir néra nutyléty
fakty, galinCiy daryti esming¢ jtaka teikiamy rodikliy vertéms.

Direktorius: Andrius Barstys

Finansy vadovas: Lukas Cicénas
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