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TVARUMO RIZIKOS VERTINIMO POLITIKA
I BENDROSIOS NUOSTATOS

Si Tvarumo rizikos vertinimo politika (Politika) nustato kaip tvarumo rizika integruojama j UAB
»,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT* (Valdymo jmoné) investavimo sprendimy priémimo procesa.

Bendrosios investavimo sprendimy priémimo ir vykdymo taisyklés ir principai yra nustatyti Valdymo
jmonés Esminiy funkcijy vykdymo tvarkoje bei Sprendimy dél valdomy kolektyvinio investavimo
subjekty investicijy ir turto valdymo, naudojimo bei disponavimo priémimo tvarkoje.

Sios Politikos tikslas yra apibrézti tvarumo rizikos integravima, atsizvelgimg | neigiamg poveikj
tvarumui, tvaraus investavimo tikslus arba aplinkos ar socialiniy ypatumy skatinimg sprendimy dél
investicijy pri€mimo procesuose.

Politikoje naudojamos sgvokos turi Sias Zzemiau nurodytas reikSmes:
4.1. Direktorius — vienasmenis Valdymo jmonés valdymo organas (administracijos vadovas);

4.2. ESG (Environmental, Social, and Governance Criteria) - aplinkosaugos, socialiniai ir valdysenos
kriterijai;

4.3. KIS — Valdymo jmonés valdomas informuotiesiems investuotojams skirtas kolektyvinio
investavimo subjektas;

4.4. NT - nekilnojamasis turtas;

4.5. Tvarios investicijos — investicijos | ekonomine veiklg, kuriomis prisidedama siekiant
aplinkosaugos tikslo, pavyzdziui, tokios investicijos, kurios matuojamos pagrindiniais efektyvaus
iStekliy naudojimo rodikliais, tokiais kaip energijos, atsinaujinanciosios energijos, zaliavy,
vandens ir Zemés naudojimas, pagaminamy atlieky kiekis, i8metamas Silthamio efektg
sukelianéiy dujy kiekis ar poveikis biologinei jvairovei ir Ziedinei ekonomikai; investicijos |
ekonomine veiklg, kuria prisidedama prie socialinio tikslo jgyvendinimo, visy pirma investicijos,
kuriomis prisidedama sprendzZiant nelygybés klausimus, arba kuriomis skatinama socialiné
sanglauda, socialiné integracija ir darbo santykiai, arba investicijos | ZmogiSkajj kapitalg arba
palankiy ekonominiy ar socialiniy salygy neturinéias bendruomenes, su saglyga, kad tokios
investicijos nedaro reikSmingos zalos né vienam is Siy tiksly, o bendrovés, j kurias investuojama,
laikosi gerosios valdymo praktikos, visy pirma, kiek tai susije su patikimomis valdymo
struktdromis, santykiais su darbuotojais, darbuotojy atlygio ir mokestiniy prievoliy vykdymu;

4.6. Tvarumo rizika — aplinkos, socialinis ar valdymo jvykis ar situacija, kuris (-i), jei jvykty, galéty
padaryti realy ar galimg reikSmingg neigiamg poveikj investicijy vertei;

4.7. Valdyba — kolegialus Valdymo jmonés valdymo organas.
Il APLINKYBES

Paryziaus susitarimo, kurj Europos Sajunga (ES) patvirtino 2016 m. spalio 5 d., tikslas yra sustiprinti
atsakg j klimato kaita.

Siekiant jgyvendinti Paryziaus susitarimo tikslus ir gerokai sumazinti klimato kaitos keliamg rizikg ir
poveikj, 2019 m. lapkri¢io 27 d. buvo priimtas Europos Parlamento ir Tarybos Reglamentas (ES)
2019/2088 dél su tvarumu susijusios informacijos atskleidimo finansiniy paslaugy sektoriuje
(Reglamentas).



7. ES vis dazniau susiduriant su katastrofiSkomis ir nenuspéjamomis klimato kaitos, iStekliy iSeikvojimo
pasekmeémis ir kitais su tvarumu susijusiais sunkumais, buvo nuspresta Reglamentu jpareigoti finansy
rinkos dalyvius (kuriy vienas yra Valdymo jmoné) atskleisti informacija apie savo poZziarj j tvarumo
rizikos integravimg ir atsizvelgima j neigiama poveikj tvarumui.

. VALDYMO |JMONES POZIURIS

8. Ekonomikos nesugebéjimas prisitaikyti prie klimato kaitos yra viena i$ penkiy didzZiausiy riziky visame
pasaulyjel. Valdymo jmoné Sig rizikg supranta ir todél savo veikloje vertina klimato kaitos jtakg
investicijoms.

9. Klimato kaita gali bati vertinama per daug skirtingy dimensijy. Valdymo jmoné atsizvelgia j Siuos keturis

rizikos veiksnius, kurie rodo bisimg klimato kaitos poveikj investicijoms:

9.1. Technologijos - investicijy j technologijas, siekianCias mazinti anglies dioksido iSskyrimg j
aplinka, plétra.

9.2. Istekliy prieinamumas - ilgalaikiy oro sglygy poveikis investicijoms (pavyzdziui, kaip ilgalaikiai
temperatiros pokyciai darys jtaka galimybéms jsisavinti iSteklius) ir susije fiziniai pokyciai.

9.3. Poveikis - fizinis poveikis investicijoms dél Gmiy oro salygy (pavyzdziui, stichiniy nelaimiy
tikimybé).

9.4. Politika - visi tarptautiniai, nacionaliniai ir sub-nacionaliniai tikslai, mandatai, teisés aktai ir
reglamentai, skirti sumazinti zmogaus sukelty klimato pokyc¢iy rizika.

10. Valdymo jmoné vertindama tvarumo rizikg, atsizvelgia j tarptautinius tyrimus?, kurie rodo, kad:
10.1. klimato kaitos rizika paveiks investicijy grazg nepaisant to, koks scenarijus jvyks;

10.2. nors poveikis gali bati jvairus, visgi manoma, kad klimato politika ir technologijos turés teigiamos
jtakos infrastruktdrai, besivystanioms rinkoms ir NT;

10.3. 8 NT investicijy tikimasi tolesnio pelno dél NT teigiamo jautrumo technologijy veiksniui;

10.4. investuotojai turéty apsvarstyti galimybe didinti investicijas j tvary NT, jei jie tiki tvirtais ir
ryztingais veiksmais klimato kaitos srityje;

10.5. fiziné rizika turéty bati valdoma NT, infrastruktdroje ir gamtos iStekliuose, ypac€ jei matoma, kad
veiksmy siekiant sumazinti iSmetamy terSaly kiekj imamasi mazai.

11. NT objekty vertei neigiamg poveikj gali turéti Sios su tvarumu susijusios rizikos:

11.1. klimato kaita ir stichinés nelaimés: NT kyla fiziné rizika, susijusi su klimato kaita, pavyzdZiui,
kylantis jaros lygis, ekstremalis oro reiSkiniai, potvyniai ir kar§€io bangos. Dél Sios rizikos gali
bati padaryta Zala turtui, padidéti draudimo iSlaidos, sumazéti uZimtumo lygis ir sumazéti turto
verte,;

11.2. energijos ir iStekliy efektyvumas: neefektyvus energijos naudojimas, didelis anglies dvideginio
iSmetimas ir kity iStekliy (pavyzdziui, vandens) netinkamas naudojimas gali lemti dideles
energijos sgnaudas, sumazéti uzimtumo lygis ir sumazéti turto verte;

11.3. aplinkos uzterStumas ir tar§a: NT gali susidurti su uZter§tumo rizika (pavyzdZziui, dél netinkamo
atlieky Salinimo), kuri gali lemti iSaugusias iSlaidas ir Zalg reputacijai dél uztersto dirvoZzemio,
poZeminio vandens ar oro kokybés problemy, kas vélgi gali lemti sumazéjusj uZzimtumo lyg; ir
sumazeéjusig turto verte.

! World Economic Forum. Global Risks 2015.
2 ‘Investing in a time of climate change’ Mercer 2015.
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Norédama optimizuoti investicijy rezultatus, Valdymo jmoné vertins tvarumo rizikg ne tik pasirinkdama
turto klase, bet taip pat atsizvelgs ir j pramonés sektoriy, su kuriuo yra susijes investavimo objektas,
bei kitas reikSmingas aplinkybes.

Valdymo jmoné, prie$§ priimdama sprendimg investuoti j konkrety NT objektg, vertins:

13.1. objekto ESG rizikas/ aplinkybiy visumg (pavyzdziui, energetinj efektyvumg, bendruosius
Sildymo Saldymo kastus, galimybes statyti saulés paneles ir pan.);

13.2. ESG riziky jtakg objekto vertei dabar ir ateityje;
13.3. ateities investicijy poreik|.

Nors Valdymo jmoné daugiausia démesio skirs aplinkosaugos reikalavimy ir klimato kaitos rizikos
vertinimui NT objekty atzvilgiu, visgi priimant investavimo sprendimus ir valdant NT objektus taip pat
bus atsizvelgiama ir j socialinius bei darbuotojy klausimus, taip pat pagarbos Zzmogaus teiséms ir kovos
su korupcija bei kovos su kysininkavimu klausimus.

Jeigu tvarumo rizika pasireiksty, tai, Valdymo jmonés vertinimu, turéty turéti mazg neigiamg poveikj
investicijy vertei. Taip yra todél, kad Valdymo jmoné yra numadiusi investuoti j riziky valdyma, kaip
antai:

15.1. tinkamy sistemuy, skirty jveikti kar§&io bangas, diegima,
15.2. energijos naudojimo efektyvumo gerinima, ir
15.3. kitas priemones.

Atitinkamai, tikétinas tvarumo rizikos poveikis investicijy j NT grgzai laikytinas dvejopu. ISlaidos,
susijusios su tvarumo rizikos mazinimu, pavyzdziui, pastaty modernizavimu siekiant energijos
vartojimo efektyvumo arba tarSos problemy sprendimo, gali turéti neigiamos jtakos projekto
pelningumui ir pinigy srautams. Kita vertus, jgyvendinus atitinkamas priemones (pavyzdZiui, padidéjus
energijos taupymui) gali sumazéti komunaliniy paslaugy iSlaidos, padidéti nuomininky pasitenkinimas
ir sumazéti veiklos rizika.

POLITIKOS, KURIA SIEKIAMA NUSTATYTI PAGRINDIN| NEIGIAMA POVEIK] TVARUMO
VEIKSNIAMS IR JO PRIORITETA, APRASYMAS

Atsizvelgimas | pagrindinj neigiamg poveikj yra neatsiejama Valdymo jmonés investavimo proceso
dalis. Atitinkamai, Valdymo jmoné vertina KIS atzvilgiu priimamy investavimo sprendimy pagrindinj
neigiamg poveikj tvarumo veiksniams.

Atsakomybé uz klimato ir kity tvarumo aspekty keliamos rizikos investicijy vertei vertinimg ir Sios
rizikos valdyma patikéta KIS valdytojams.

Atsizvelgiant j tai, kad esami KIS investuoja j NT, Valdymo jmoné visy KIS atzvilgiu vertina ir atskleidZia
Komisijos deleguotame reglamente (ES) 2022/1288 (Deleguotasis reglamentas) nurodytus
privalomus su investicijomis j NT susijusius rodiklius:

19.1. I8kastinio kuro pozicija, atsirandanti per NT;

19.2. Neefektyviai energijg vartojancio NT pozicija.

Valdymo jmone yra atlikusi reikSmingumo vertinima ir remiantis juos nustaciusi, kad visy KIS atzvilgiu,
kaip papildomg pagrindinio neigiamo poveikio rodiklj, ji vertins rodiklj ,NT iSmetamas SESD kiekis.*
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ReikSmingumo vertinimas buvo atliekamas remiantis poveikio reikSmingumo vertinimo metodologija,
apibrézta jmoniy informacijos apie tvarumg teikimo standarty projekte3. Taigi, reikSmingumo
vertinimas buvo atliktas Siais etapais:

21.1. Pirmasis etapas: atliktas pirminis vertinimas, atsizvelgiant j KIS daromg poveikj ir apimant
neigiamus poveikius matuojancius papildomus rodiklius, taikomus investicijoms j NT, pateiktus
Deleguotojo reglamento | priedo 2 lenteléje. Buvo jvertinta, ar lenteléje nurodytais rodikliais
matuojamas NT poveikis:

e 3iuo metu yra kuriamas (,Faktinis®), ar
e Siuo metu néra kuriamas, taciau yra tikimybé, kad gali bati sukurtas (,Potencialus®), ar
e apskritai néra kuriamas atsizvelgiant j veiklos pobudj (,Nekuriamas®).

21.2. Antrasis etapas: Atliktas papildomas Siy rodikliy reikSmingumo vertinimas, jvertinant KIS
daromo poveikio stiprumg ir tikimybe poveikiams sukurti.

Papildomy rodikliy (pateikty Deleguotojo reglamento | priedo 2 lenteléje) reikSmingumas buvo
vertinamas pagal Siuos parametrus:

22.1. Neigiamo poveikio stiprumg (visiems poveikiams), kuris nustatomas pagal:

e Mastg (angl. scale) — priklauso nuo konteksto, pvz. neatitikimas jstatymams ar kitiems
teisés aktams arba kaip stipriai poveikis paveikia treCigsias Salis.

e Apimtj (angl. scope) — kaip placiai teritoriSkai paplites poveikis arba ar jis paveikia didelj
skaiciy treciyjy Saliy.

e Galimybe atkurti zalg (angl. remediability).
22.2. Tikimybe Siam poveikiui sukurti (potencialiems poveikiams).

Jvertinus visus parametrus buvo nustatytas neigiamo poveikio stiprumo balas. Atskleidziamas ir
vertinamas tik tas faktinis poveikis, kurio stiprumo balas yra auksciausias.

Potencialls poveikiai atskleidziami, tik jei jvertinimo rezultatas pagal poveikio stipruma yra aukStesnis
nei faktiniy poveikiy ir tikimybé tokiam poveikiui sukurti yra auksta.

Reik&mingumo vertinimo rezultatai rodo, kad didZiausig reik§minguma, taigi ir prioriteta, turi ir pagal
SFDR 4 straipsnio reikalavimus yra atskleidziamas Deleguotojo reglamento | priedo 2 lenteléje
nurodytas rodiklis: Nr. 18: ,NT iSmetamas SESD kiekis*.

Siekiant minimizuoti vertinimo paklaidas, Valdymo jmoné kreipési j iSorés konsultantus, kurie turi
reikiamas kompetencijas vertinimui atlikti.

Vertinimas buvo atliekamas pasitelkiant iSoriniy specialisty Zzinias ir moksliniuose $altiniuose
pateikiamg informacijg apie su tvarumu susijusius KIS veikloje susidaran€ius neigiamus poveikius
(pvz. Tarpvyriausybinés klimato kaitos komisijos ataskaitas, Europos Komisijos ir Europos aplinkos
apsaugos agentlros publikuojamus duomenis ir ataskaitas ir kt.). Pasitelkiant iSorinius specialistus
atlikti vertinimui, siekiama sumazinti dél SaliSkumo atsirandancios vertinimo paklaidos tikimybe, dél to
yra priimama, kad ji iSlieka minimali ir papildomy veiksmy imtis nereikia.

Nors Valdymo jmoné neturi politikos, kurioje baty jtrauktos tarptautiniy atsakingo verslo etikos kodeksy
nuostatos, Valdymo jmoné sipareigoja priimant investavimo sprendimus ir valdant KIS atsizvelgti ir |
aplinkosaugos, socialinius bei darbuotojy klausimus, taip pat pagarbos Zmogaus teiséms ir kovos su

3 Angl. — Draft European Sustainability Reporting Guidelines 1 Double materiality conceptual guidelines for standard-setting developed
by European Financial Reporting Advisory Group.
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korupcija bei kovos su kysSininkavimu klausimus. Taip pat Valdymo jmoné siekia uZztikrinti, kad visa
veikla bdty vykdoma remiantis skaidrumu, auksta etika ir atitikty Siuos geros ir etiSkos praktikos
standartus:

28.1. EBPO gaires daugiasaléms jmonéms;

28.2. EBPO iSsamaus patikrinimo gaires dél atsakingo verslo elgesio;

28.3. JT pagrindinius verslo ir Zmogaus teisiy principus;

28.4. Tarptautinés darbo organizacijos Deklaracijg dél pagrindiniy principy ir teisiy darbe;
28.5. Tarptautinéje Zmogaus teisiy chartijoje nustatytus principus ir teises.

Valdymo jmoné nesilaiko tarptautiniu mastu pripazinty standarty, specialiai skirty pagrindinio neigiamo
poveikio iSsamiam patikrinimui bei ataskaity teikimui.

Valdymo jmonés valdomy KIS pastatams néra keliami atitikimo Paryziaus susitarimui tikslai.
V. TVARUMO REIKALAVIMAI INVESTAVIMO OBJEKTAMS

Valdymo jmonés valdomi KIS investuoja j NT objektus. Valdymo jmoné jgyvendindama kiekvieno KIS
investavimo strategijg sieks:

31.1. investuoti j tvarumo standartus atitinkancius NT objektus;
31.2. investuoti j NT objektus, kurie galéty bati pagerinti, kad atitikty tvariy objekty samprata.

Tvarumo standartus atitinkanciais objektai, laikomi NT objektai, kurie turi vieng i$ Siy sertifikaty /
atitinka viena i$ Siy standartuy:

32.1. GRESB,
32.2. BREEAM ar

32.3. LEEDS.

pavyzdziui, anglies dvideginio mazinimas (carbon neutral), ekologiné atsakomybé, efektyvumas,
tinkamas pozidris j Zzmoniy sveikata ir gerove.

Investuojant | konkrety NT objektg, bus siekiama gauti labiausiai investavimo objekto poreikius
atitinkantj sertifikatg ir/ar standartg (GRESB, BREEAM, LEEDS).

Kaip pavyzdys, ,BRE Global" organizacijos atlikti tyrimai rodo, kad i$ trijy tvarumo dimensijy -
ekonominés, socialinés ir aplinkosauginés - didZiausi ir rySkiausi privalumai pastebéti socialinéje
sferoje. Tai yra Zmoniy, dirbangiy ir gyvenanciy tvariuose pastatuose, pasitenkinimas ir
produktyvumas yra didesnis, jy gyvenimo lygis aukstesnis. Pastebimi akivaizdis ekonominiai
privalumai: tokiuose pastatuose didesnés nuomos kainos, mazesnes pastato eksploatavimo islaidos,
padidéjusi turto verté ir didesné investicijy graza. Aplinkos apsaugos srityje, pavyzdziui BREEAM,
sertifikatg turintys pastatai iSsiskiria Siais privalumais: mazesni statybiniy atlieky kiekai, mazesné CO2
emisija pastato statybos ir eksploatavimo metu, mazesnis poveikis gamtai, daznai padideja vietovés
ekologiné verté (konversijos atveju).

Jgyvendinty BREEAM projekty analizés ir skaiiavimai rodo, kad tvarios pastato strategijos
jgyvendinimui ir BREEAM sertifikato gavimui reikalingos papildomos investicijos, kurios paprastai
siekia ~5-12 proc. Papildomy investicijy dydis priklauso nuo pastato tipo, paskirties, siekiamo
BREEAM jvertinimo lygio ir iSsikelty tiksly. Praktika rodo, kad Sios investicijos j tvarius sprendimus ir
technologijas susigrgzinamos per ~4-7 metus.
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Sertifikavimo suteikiama nauda:
37.1. NT plétotojams ir savininkams - galimybé grei€iau susigrazinti investicijas ir gauti didesne graza;
37.2. Pastato valdytojams - priemoné sumazinti einamasias iSlaidas;

37.3. Architektams ir inzinieriams - proga kurti novatoriSkus sprendimus ir technologijas, mazinancias
neigiama poveikj aplinkai;

37.4. Naudotojams - galimybé dirbti, gyventi, mokytis ir pramogauti komfortiSkoje ir sveikoje aplinkoje.

Atsizvelgiant j pasirinktg sertifikatg bei standartg, ir esant poreikiui, objektuose bus atliekamos
investicijos, kurios gerins objekto tvarumg bei didins objekty verte:

38.1. LED apSvietimo diegimas;

38.2. saulés elektriniy integracija;

38.3. bendruyjy erdviy darbuotojy gerovei vystymas;

38.4. objekty energetinio efektyvumo optimizavimas ir kt.

Investavimo objektai bus vystomi, pagerinami ir pritaikomi taip, kad jie atitikty pasirinkty

sertifikaty/standarty reikalavimus. Pavyzdziui, BREEAM sertifikavimo kriterijai, kuriuos turéty atitikti
investavimo objektas (jeigu Valdymo jmoné nuspresty laikytis BREEAM), yra Sie:



e |

Inovacijos
(papildomi
I_ kriteriiai)

Valdymas o Projektavimas ir informacija
e Gyvavimo ciklo islaidos ir
. eksploatacijos planavimas
° x!éua“nls kl?T(f(;)rFaS o Atsakinga statyby praktika
. . ] o Vidaus oro kokybé . i
Sveikata ir gerové o Siluminis komfortas . IErkizzligitaacua ir perdavimas
e Garso izoliacija
e Saugumas ir apsauga
Energija o Naudojamos energijos ir
CO2 emisijos mazinimas
o Visuomeninio * Energijos naudojimo
transporto stebésena
Transportas prieinamurllas . I§0rvés apév.ietirr.las .
o Infrastruktira e Mazo anglies dioksido
o Patogumai kiekio technologijos
dviratininkams o Energija taupanti Saldymo
o Automobiliy stovéjimo jranga
viatne o Energija taupancios
transportavimo sistemos
« Vandens sunaudojimas o Energija tausojanti jranga
Vanduo e Vandens vartojimo
stebéjimas
e Vandens nuotékio o Gyvavimo ciklo poveikis
aptikimas o Krastovaizdzio ir riby
Medziagos . !Efektyvi vandens apsauga .
jranga o Atsakingas medziagy
naudojimas
.. . o Izoliacija
_ " Warkymo priesara » Alsgarumo I gatvarumo
Atliekos S L uztikrinimas
o Perdirbti jrenginiai L.
o Atlieky panaudojimas * MedZiagy efektyvumas
e Grindy ir luby apdaila
o Prisitaikymas prie
klimato kaitos o Vietos parinkimas
e Funkcinis gebéjimas e Ekologiné sklypo verté ir
prisitaikyti ekologiniy savybiy apsauga
Zemés e Poveikio aplinkai mazinimas
naudoiimas ir o Sklypo ekologijos
o Ausinimo skyscio Stlprlrylr:ne_ls L
naudojimas o llgalaikiai poveikiai
Targ « Azoto oksido emisija biologinei jvairovei
ar§a L
o Potvynio rizika
e Naktinio ap§vietimo
tar§os mazinimas
o Triuk§mo mazinimas

40. Valdymo jmoné taip pat vertins kokios rizikos, susijusios su klimato kaita ir ESG, yra aktualios
kiekvienu atveju priklausomai nuo to:
40.1. ar KIS pajamos bus gaunamos i§ NT pardavimo ar nuomos;
40.2. kam bus skirtas NT - verslui ar namy dkiams;
40.3. kaip gali bdti paveiktas tam tikras verslas, pavyzdziui, logistikos verslas;
40.4. kaip gali bati paveikti tam tikri namy dkiai, pavyzdziui, vidurinioji klaseé.
41. Valdymo jmonés tikslas yra ne tik investavimo sprendimo priémimo metu vertinti tvarumo rizikg, bet

taip pat jg valdyti visg KIS valdymo laikotarpj, jskaitant tinkama ir tvary NT objekty valdyma, priezidra,
atnaujinimg ir pan.



42.

43.

44,

45,

VI. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Si Politika jsigalioja nuo jos patvirtinimo dienos ir gali bati panaikinama, keigiama ir (ar) papildoma tik
Valdybos sprendimu.

Direktorius uztikrina, kad Valdymo jmonés Darbuotojai baty supazindami su $ia Politika.

Valdyba nuolatos perzidri, ar Politika atitinka teisés aktuose nustatytus reikalavimus, ir prireikus,
Politikg pildo bei keicia.

Politikos pakeitimai ir (arba) papildymai jsigalioja kitg dieng nuo jy priémimo dienos. Direktorius privalo
uztikrinti, kad Valdymo jmonés darbuotojai baty laiku informuoti apie visus Politikos pakeitimus ir (arba)
papildymus.



