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I.  BENDROJI INFORMACIJA

1. Kolektyvinio investavimo subjekto pavadinimas, veiklos ir teisiné forma, vertybiniy
popieriu komisijos ar Lietuvos banko pritarimo kolektyvinio investavimo subjekto steigimo
dokumentams data, terminas kuriam investicinis fondas sudarytas.

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta nvesticiné bendrové UAB ,,Capitalica
Baltic Real Estate Fund I, Lietuvos banko pritarimo sudarymo dokumentams data i veiklos
leidimo 8davimo data 2016 12 22. Bendrovés veiklos lakotarpis yra ne ilgesnis nei 10 (deSimt)
mety nuo Lietuvos banko Bendrovei iSduoto veiklos leidimo verstis nvesticinés bendrovés veikla
dienos. Bendrovés veiklos laikotarpis gali biiti pratgsiamas papildomai 2 (dviem) metams
Bendrovés jstatuose nustatytomis salygomis ir tvarka.

2. Ataskaitinis laikotarpis, uZz kurj pateikta ataskaita:
2023 m. sausio 1 d.—2023 m. birzelio 30 d.

3. Valdymo jmonés duomenys:
3.1. pavadinimas ir juridinio asmens kodas:

UAB ,,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT", monés kodas: 304234719

3.2. buveiné (adresas):

Upés g. 21-1,08021, Vilnius.

3.3. telefono, fakso numeriai, elektroninio pasto adresas, interneto svetainés adresas:

Tel: +370 612 30260, el. pasto adresas info@capitalica.lt, tinklapio adresas: https://capitalica.lt/
3.4. veiklos licencijos numeris:
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3.5. kolektyvinio investavimo subjekto valdytojo vardas, pavardé, pareigos (asmuo ar
asmenys, priimantys investicinius sprendimus):

Andrius Barstys, direktorius i fondo valdytojas

4. Depozitoriumo pavadinimas, juridinio asmens arba filialo kodas, buveiné (adresas),
telefono ir fakso numeriai:

AB , Swedbank*

Imonés kodas 112029651

buveinés adresas Konstitucijos pr. 20A, Vilnius.
Tel nr.: +370 5 268 4422

5. Informacija apie tai, kur ir kada galima susipaZinti su ataskaita bei dokumentais, kuriais
naudojantis ji buvo parengta:



UAB ,,Capitalica Asset Management*
Upés g 21-1, Vilnius
Kiekvieng darbo dieng nuo 9 ki 17 val
www.capitalica. It
Il.  BENDROVES VALDYMAS

6. Bendrovés organy nariai ir svarbias funkcijas vykdantys darbuotojai (stebétoju tarybos
nariai, valdybos nariai, bendrovés vadovas, jo pavaduotojai, vyriausiasis finansininkas):
6.1. vardai ir pavardés, dalyvavimo valdymo jmonés jstatiniame kapitale duomenys (turima

jstatinio kapitalo ir balsy dalis, procentais), pareigos valdymo jmonéje;

Imonés vadovas Andrius BarStys yra ir Bendrovés valdybos pirmininkas. Bendrovés jstatiniame
kapitale ataskaitiniu laikotarpiu dalyvauja netiesiogiai, turi 30 proc. balsy.

Valdybos nar¢ Jolanta GraSien¢ jstatiniame kapitale ataskaitiniu laikotarpiu nedalyvauja, balsy neturi.

Valdybos narys Adam Saulius Vaina jstatiniime kapitale ataskaitiniu laikotarpiu nedalyvauja, balsy
neturi.

Valdybos narys Mykolas Majauskas (nuo 2023 06 22) jstatiniame kapitale ataskaitiniu laikotarpiu
nedalyvauja, balsy neturi.

Bendroves finansy vadovas Lukas Cicénas. Bendrovés jstatiniame kapitale nedalyvauja, balsy neturi.

6.2. duomenys apie dalyvavima Kity imoniy, jstaigy ir organizacijy veikloje (imonés,
jstaigos ar organizacijos pavadinimas ir pareigos) bei kapitale (imonés, jstaigos ar
organizacijos pavadinimas, turima kapitalo ir balsy dalis, procentais);

Valdymo jmonés vadovas Andrius BarStys yra ir Valdymo jmonés valdybos pirmininkas, taip pat
KUB ,Koinvesticinis fondas®, ik 304537659, adresas Konstitucijos pr. 7, Vilius investicinio
komiteto pirmmninkas. Taip pat emna direktoriaus pareigas jmonése UAB ,Fox Holdings®, ik
303016870, adresas Saulio g. 97, Bajory k., Viniaus r. sav., UAB ,PC Luiz¢*, vk 302761548, adresas
Siaures pr. 15-1,Klaipéda, UAB ,Zaliakalnio parkas®, 1k 304287223, adresas K. Donelai¢io g. 62-
1, Kaunas, UAB ,,Verslo centras 135, yk 301733282, adresas Zalgirio g. 135, Vinius, SIA ,Hanza
14%, vk 40203157541, adresas Kr. Valdemara iela 33-19, Ryga. Taip pat yra valdybos narys jmonése
OU “TanaHub”, yk 16402226, adresas Harju maakond, Tallin, POhja-Tallinna linnaosa, Pdhja pst 25,
OU ,,S911% vk 16219640, adresas Harju maakond, Tallin, Pohja-Tallinna linnaosa, Pohja pst 25, SIA
»Marupe Hub®, jk 40203396790, adresas Audeju iela 15-4, Ryga i SIA ,Dreilini HUB®, vk
40203461770, adresas Audeju iela 15-4, Ryga.

Valdybos naré¢ Jolanta GraSien¢ taip pat yra r UAB SBA Urban, vk 302675889, adresas Upés g. 21-
1, Vinius, UAB ,SBA Modular vk 305283904, adresas Upés g. 23, Vinius, UAB SBA Grupe, 1k
132206739, adresas Upés g. 21-1, Vinius, UAB SBA Home, vk 242131620, adresas Joniskés g. 21,
Klaipéda valdybos naré bei UAB ,SBA Competence and Service Center* yk 304960328, adresas
Upés g 23, Vinius valdybos pirmininké. Jolantos GraSienés pagrindiné darboviet¢ yra UAB SBA
Grupe, 1k 132206739, adresas Upés g. 21-1, Vinius, kurioje eina viceprezidentés pareigas.

Valdybos narys Adam Saulus Vaina taip yra r UAB SBA Grupe, vk 132206739, adresas Upés g. 21-
1, Vinius, UAB ,GAUMINA®, vk 224497630, adresas Gedimino pr. 27, Vinius, UAB ,Mobilios
aplikacijos®, 1k 303105746, adresas Gedimino pr. 27, Vinius, UAB ,Mediapark grupé®, vk
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304050320, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,ME investicija®, ik 302489393, adresas Raciy
g 1, Vinius, OU ,Civitta International”, yk 12241708, adresas Riia tn 24a, Tartu valdybos narys.
Adam Saulus Vama yra UAB ,CIVITTA®, ik 302477747, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius
partneris, taip pat eina vadovo pareigas jmonése VS| ,Civitta Foundation®, jk 303363287, adresas
Gedimino pr. 27, Vinius, UAB ,Kavija®“, jk 303091773, adresas Gedimino pr. 27, Vinius, UAB
»Mediapark grupé®, ik 304050320, adresas Gedimino pr. 27, Vinius, UAB ,Entra holdings, vk
302790286, adresas Gedimino pr. 27, Vinius.

Valdybos narys Mykolas Majauskas kitose jmonése/ijstaigose pareigy neuzima.

6.3. kiekvieno bendrovés organy nario kadencijos, jei nustatyta, pradzios ir pabaigos
duomenys.

Ataskaitinio laikotarpio pabaigoje bendrovés valdyme dalyvavo Sie asmenys:

Valdybos narys ir valdybos pirmininkas Andrius Barstys. Kadencijos pradzia 2023 m. kovo 1 d. —
kadencijos pabaiga — 2027 m. kovo 1 d.

Valdybos naré Jolanta Grasiené. Kadencijos pradzia 2020 m. balandzio 29 d. — kadencijos pabaiga —
2024 m. balandzio 24 d.

Valdybos narys Adam Saulius Vaina. Kadencijos pradza 2020 m. balandzio 29 d. — kadencijos
pabaiga — 2024 m. balandzio 29 d.

Valdybos narys Mykolas Majauskas. Kadencijos pradzia 2023 m. birzelio 22 d. — kadencijos pabaiga
—2027 m. birzelio 22 d.

Bendroves gen. direktorius Andrius BarStys dirba pagal neterminuota darbo sutarti. Generalinio
direktoriaus pareigas eina nuo 2016 m. balandzio 18 d.

Bendrovés finansy vadovas Lukas Cicénas dirba pagal neterminuota darbo sutart,. Darbo sutartis
sudaryta 2022 m. rugpjucio mén 10 d.

7. Patirti finansy srityje ir kvalifikacija patvirtinancius sertifikatus turin¢iy valdymo jmonés
vadovy ir darbuotojy vardai, pavardés, telefonai, iSsilavinimas, turimo kvalifikacija
patvirtinan¢io sertifikato pavadinimas ir numeris.

1. Vardas 3. Pavardé
Mindaugas Liaudanskas
2. Telefonas 4. Pareigos
+37061230412 Fondo valdytojas
5. Kvalifikacija 5.1. jstaiga, kurioje buvo 5.2. kvalifikacijos kélimo data
keliama kvalifikacija
Finansy maklerio konsultanto
licencija Lietuvos Bankas 2014-07-14
Licencijos Nr. S491




6. I$silavinimas

6.1. mokymo jstaiga

6.2. baigimo metai

+37061230260

Direktorius, valdybos

Aukstasis ISM University of 2010 m.
Management and Economics
1. Vardas 3. Pavardé
Andrius Barstys
2. Telefonas 4. Pareigos

pirmininkas

5. Kvalifikacija

Finansy maklerio konsultanto
licencija

Licencijos Nr. SO18

5.1. jstaiga, kurioje buvo
keliama kvalifikacija

Lietuvos Vertybiniy Popieriy
komisija

5.2. kvalifikacijos kélimo data

1999-10-01

6. I$silavinimas

6.1. mokymo jstaiga

6.2. baigimo metai

Aukstasis Kauno technologijos 1997-1999
universtetas
1. Vardas 3. Pavardé
Viktorija Juzkiv
2. Telefonas 4. Pareigos
+37061216375 Verslo plétros vadoveé

5. Kvalifikacija

Finansy maklerio konsultanto
licencija

Licencijos Nr. S165

5.1. jstaiga, kurioje buvo
keliama kvalifikacija

Lietuvos Vertybiniy Popieriy
komisija

5.2. kvalifikacijos kélimo data

2007

6. I$silavinimas

6.1. mokymo jstaiga

6.2. baigimo metai

Aukstasis Milniaus Gedimino 2007
Technikos Universitetas
1. Vardas 2. Pavardé
Inga Kalesinskiené
2. Telefonas 3. Pareigos
+37061147844 RyS$iy suinvestuotojais projekty vadoveé

5. Kvalifikacija

Finansy maklerio konsultanto
licencija

Licencijos Nr. S326

5.1. jstaiga, kurioje buvo
keliama kvalifikacija

Lictuvos Vertybiniy Popieriy
komisija

5.2. kvalifikacijos kélimo data

2010-03-14

6. ISsilavinimas

AukStasis

6.1. mokymo jstaiga

6.2. baigimo metai

IMilniaus Universitetas

2002

8. Nurodyti asmenis, susijusius su valdymo jmone:




8.1. valdymo jmonés kontroliuojami arba valdymo jmone kontroliuojantys asmenys;

Valdymo jmone kontroliuojantys asmenys: UAB SBA Grupé, monés kodas: 132206739, adresas
Upés g 21-1, LT-08128 Vilnius, 70 proc. ir UAB ,Fox Holdings* jmonés kodas: 303016870, adresas
Saulio g. 97, Bajory k., LT-14189 Vihiaus r., 30 proc..

Valdymo jmonés kontroliuojami asmenys: SIA Capitalica Industries LV, monés kodas:
40203486187, adresas Riga, Roberta Hirsa iela 1, LV-1045, 100 proc.

8.2. jei Kkontroliuvojamas arba kontroliuojantis asmuo yra juridinis asmuo, nurodyti Sio
juridinio asmens vadovus — ju vardus, pavardes.

UAB SBA Grupé¢, imonés kodas: 132206739, adresas Upés g. 21-1, LT-08128 Vilnius, vadovas:
prezidentas Artinas Martinkevicius.

UAB ,Fox Holdings*“ imonés kodas: 303016870, adresas Saulio g 97, Bajory k., LT-14189 Vilniaus
r., vadovas: direktorius Andrius Barstys.

SIA Capitalica Industries LV, imonés kodas: 40203486187, adresas Riga, Roberta Hirsa iela 1, LV-
1045, vadovas: valdybos pirmininkas Andrius Barstys.

9. Asmeny, susijusiyu su valdymo jmone (kaip Si savoka apibrézta Taisykliu 4.1 papunktyje),
sudaryti sandoriai dél jos valdomuy kolektyvinio investavimo subjekty ar pensiju fondy
turto; Siy asmeny dalis valdomy kolektyvinio investavimo subjekty portfeliuose.

Per ataskaitin] lakotarp; valdymo jmonés valdomy KIS sandoriy su asmenimis, susijusiais su
valdymo jmone, nebuvo. Ataskaitinio laikotarpio pabaigoje susije asmenys valdé pastaraja dalj
valdomo KIS (UTIISIB UAB Capitalica Baltic Real Estate Fund I) akcijy:

e UAB SBA group: 2,664,123 vnt., arba 14,5%.
e UAB Fox Holding: 231,303 vnt., arba 1,3%.
e Adam Saulius Vama: 77,237 vnt., arba 0.4%.

10. akcininkai, nuosavybés teise turintys ar valdantys daugiau kaip 10 procenty valdymo
jmonés jstatinio kapitalo: fiziniy asmeny vardai, pavardés, juridiniy asmeny pavadinimai,
juridinio asmens teisiné forma, fizinio asmens korespondencijos adresas arba juridinio
asmens buveiné (adresas), juridinio asmens kodas, akcininkams nuosavybés teise
priklausanciy akcijy skaicius, turima jstatinio kapitalo ir balsy dalis procentais — atskirai
nurodyti kiekvienam asmeniui nuosavybés teise priklausanciu akciju suteikiamy balsy
procentus ir balsy, priklausan¢iy jam su kartu veikianciais asmenimis, procentus:

2023 m. birzelio 30 d. Bendroveés akcininkai buvo du: UAB SBA Grupe, imonés kodas: 132206739,

adresas [jpés g 21-1,LT-08128 Vinius, 70 proc. ir UAB ,Fox Holdings* mmonés kodas: 303016870,
adresas Saulio g. 97, Bajory k., LT-14189 Viniaus r., 30 proc..

1.  GRYNUJU AKTYVU, VIENETU SKAICIUS IR VERTE



11. Nurodyti grynujuy aktyvuy, vienety skaiciy ir verte:

Ataskaitinio Ataskaitinio Prie§ metus Prie§ dvejus
laikotarpio laikotarpio (2022.06.30) metus
pradZioje pabaigoje (2021.06.30)
(2023.01.01) (2023.06.30)
Grynyjy aktywy 49 337 649 50 773 861 38 556 375 30 643 635
verte, Eur
Vieneto verté, Eur | 2,6869 2,7651 2,0997 1,6688
Vienety, esanciy 18 362 432 18 362 432 18 362 432 18 362 432

apyvartoje,
skaiCius

12. Nurodyti per ataskaitinj laikotarpj parduoty ir iSpirkty vienety skaiciy bei verte:

Vienety skaicius

Verte, Eur

ISplatinta (konvertuojant pinigines léSas ] vienetus)

ISpirkta (konvertuojant vienetus ] pinigines lésas)

ISplatinta vienety uz nepiniginius jnasus

ISpirkta vienety atsiskaitant turtu

verteés

Skirtumas tarp ®platinty r ®pirkty vienety skaiCiaus ir | -

IV. KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO ISLAIDU IR APYVARTUMO

RODIKLIAI

13. Atskaitymy i§ kolektyvinio investavimo subjekto turto raSys, sumos, procentiné iSrai§ka,
bendrasis iSlaidy koeficientas

Atskaitymai Atskaitymy dydis, Per ataskaitinj Procentin¢ dalis nuo
taikytas ataskaitniu laikotarpj ataskaitinio
laikotarpiu priskai¢ivoty laikotarpio vidutinés

atskaitymy suma, Eur | grynyjy aktyvy vertés

Uz valdyma:

nekintamas dydis 1,5% nuo GAV 371 312 0,74%

sekmés mokestis 15% (275 700) -0.55%

Depozitoriumui 0,1% nuo GAV 24 852 0.05%

Uz sandoriy sudaryma

Uz audita 17 063 0.03%




Kitos veiklos iSlaidos 35201 0.07%
(nurodyti Slaidy rusis)

[Slaidy, jskai¢ivojamy 172 728 0.34%

1 BIK, suma

BIK % nuo GAV* 50 773 861 (GAV | 0.34%
2023.06.30)

Visy laidy suma

PAR (jei

skaiCuojamas)*

* Pateikti rodikliy paaiSskinimus (rodiklius pateikti tik mety ataskaitoje).

Bendrasis #laidy koeficientas (BIK) — procentinis dydis, kuris rodo, kokia vidutiné subjekto grynyjy
aktyvy dalis skiriama jo valdymo i§laidoms padengti. Sios #laidos tiesiogiai sumazina investuotojo
mvesticijy graza. Pazymétina, kad skai¢uojant BIK j sandoriy sudarymo iSlaidas neatsizvelgiama.

Portfelio apyvartumo rodiklis (PAR) — rodiklis, apibiidinantis prekybos kolektyvinio investavimo
subjekto portfeli sudaranCiomis priemonémis aktyvumg. Subjektai, kuriy PAR aukstas, turi daugiau
sandoriy sudarymo iSlaidy.

14. Pavyzdys, iliustruojantis atskaitymuy jtaka galutinei investuotojui tenkanciai investicijy
grazai (jei buty investuota 3 000 eury, o metiné investiciju graza — S proc.).

Pateikiama tik metinéje ataskaitoje.

15. Mokéjimai tarpininkams (nurodyti konkrefius tarpininkus ir jiems sumokétas mokeé jimy
sumas, paslaugas). PaZyméti, kurie tarpininkai susij¢ su kolektyvinio investavimo subjekto
valdymo jmone.

Nebuvo.

16. Informacija apie visus egzistuojancius susitarimus dél mokéjimy pasidalijimo, taip pat
pasléptus komisinius (ju teikéjas, verté, suteikty prekiuy ir (ar) paslauguy pobidis ir kt.).

17. Informacija apie esminius investuotojams skirtos informacijos, teikiamos vadovaujantis
Lietuvos Respublikos alternatyviyjy kolektyvinio investavimo subjektuy valdytojy jstatymo 18
straipsniu, pasikeitimus.

18. Visa per pusmetj gauto atlyginimo suma, padalyta i fiksuotaji ir kintamaji atlyginima, kurj
valdymo imoné moka savo darbuotojams, naudos gavéjy skaiius ir tam tikrais atvejais
valdymo jmonés atlygio dalis.

Valdymo jmonés fiksuoty darbo uzmokescio kasty dalis: 292,377.75 EUR

Valdymo jmonés kintamy darbo uzmokesCio kasSty dalis: 78,211.26 EUR

Naudos gavéjy skaiCius: 8.



19. Bendra atlyginimo suma, paskirstyta valdymo jmonés vadovams ir kitiems darbuotojams,
kuriy veiksmai daro esminj poveikj kolektyvinio investavimo subjekto rizikos pobudZiui.

Atlyginimo suma paskirstyta esminiams darbuotojams: 213,000.67 EUR

20. Tais atvejais, kai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos alternatyviyjy kolektyvinio
investavimo subjektuy valdytoju jstatymo 35 straipsnio 1 dalimi, Kkolektyvinio investavimo
subjektas kontroliuoja j birzos prekybos sarasus nejtrauktas bendroves, — tokiy bendroviuy
verslo plétros apzvalga, kurioje butu numatyti visi svarbis jvykiai, jvyke nuo praéjusiu
finansiniu mety pabaigos, bendrovés plétros perspektyvos ir informacija apie savu akciju
jsigijima, kaip numatyta Lietuvos Respublikos imoniy finansinés atskaitomybés jstatyme.

V. INFORMACIJA APIE KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO
INVESTICINIU PRIEMONIU PORTFELI

21. Ataskaitinio laikotarpio pabaigos kolektyvinio investavimo subjekto investiciniy priemoniy
portfelio sudétis.

Tipas Pavadinimas Suma ApraSymas

Pinigai ir

indéliai S150€

I\\I,‘;"”Vybes OB 1\3’?5“10 5896 € 100% akcijy tiesiogiai

Nuosavybes UAB

VP vy Zaliakalnio 2074 080 € | 100% akcijy tiesiogiai
parkas

Nuosavybés .. o

VP UAB PCLuiz¢ | 2896 € 100% akcijy tiesiogiai

Nuosavybés o L

VP SIA Hanza 14 | 5102 800 € | 100% akcijy tiesiogiai

I\\Iflgosavybes DB Hana 14 500 € 100% akcijy netiesiogiai

VISO 7,193,322 €

22. Ataskaitinio laikotarpio pabaigos kolektyvinio investavimo subjekto kontroliuojamosios
bendrovés investiciniy priemoniy portfelio sudétis.

Tipas Pavadinimas | Suma ApraSymas
Pmigal = 1r 1130263 €
indéliai




NT objektai Verslo 21 930 000 € VﬂmuJ?, Zalgirio g 135 esantis 7,500 kv.m.
Centras 135 nuomojamo ploto verslo centras

NT objektai | Kauno Dokas | 33030000 € | <aunc, Jonavos g 7 esants 15,000 kvm.
nuomojamo ploto verslo centras

NT objektai | PC Luiz 6770 000 € Kla1pe§10Je, Siaurés pr. 15 esantis 4,200 kv.m.
nuomojamo ploto prekybos centras
Rygoje esantis, 1§ dviejy etapy susidedantis (etapas A

NT objektai | BC Verde 69 390 000 € baigtas statyti, etapas B statomas) viso 30,000 kv.m.
nuomojamo ploto verslo centras

VISO 132 250 263 €

23. Investiciniy priemoniy,

apibiidinimas.

i kurias investuotos kolektyvinio investavimo subjekto léSos,

Kolektyvinio nvestavimo subjekto léSos mvestuotos 100% i nekilnojamojo turto objektus.

24. Pagal sandorius dél iSvestiniy finansiniy priemoniy prisiimta rizikos apimtis ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje:

Bendrové ataskaitinio laikotarpio pabaigoje iSvestiniy finansiniy priemoniy neturéjo.

25. Finansuojamojo kolektyvinio investavimo subjekto pagal sandorius dél iSvestiniy finansiniy

priemoniy prisiimtos rizikos apimties atzvilgiu:

25.1. finansuojanciojo kolektyvinio investavimo subjekto tiesioginés galimos rizikos
apimties ir faktinés finansuojamojo kolektyvinio investavimo subjekto i§vestiniy finansiniy

priemoniy rizikos

apimties, proporcingos

finansuojanciojo kolektyvinio investavimo

subjekto investicijoms | finansuojamajj kolektyvinio investavimo subjekta, suma;

25.2. finansuojanciojo Kkolektyvinio investavimo subjekto tiesioginés galimos rizikos

apimties ir galimos didZiausios finansuojamojo kolektyvinio investavimo subjekto pagal
sandorius dél iSvestiniy finansiniy priemoniy prisiimtos rizikos apimties, nustatytos
finansuojamojo Kkolektyvinio investavimo subjekto steigimo dokumentuose ir proporcingos
finansuojanciojo kolektyvinio investavimo subjekto investicijoms | finansuojamaji
kolektyvinio investavimo subjekta, suma.

VI. KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO INVESTICIJU GRAZA IR
RIZIKOS RODIKLIAI

Pateikiama tik metin¢je ataskaitoje.

VIl. KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO FINANSINE BUKLE
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26. Investicinés bendrovés finansinés ataskaitos, parengtos vadovaujantis Lietuvos Respublik os

jstatymy ir teisés akty reikalavimais:

26.1. 2023 m. birzelio 30 d. balansas

2023 birzelio 30 d. balansas pateikiamas Bendrovés pusmecio finansiniy ataskaity 4-5 puslapyje.

26.2. 2023 m. birzelio 30 d. pelno (nuostolio) ataskaita, nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita

ir piniguy srauty ataskaita:

Pelno (nuostolio) ataskaita, nuosavo kapitalo pokyCiy ataskaita i pinigy srauty ataskaita
pateikiama Bendrovés pusmecio finansiniy ataskaity 6-9 puslapiuose.

26.3. AiSkinamasis raStas

Aiskinamasis rastas pateikiamas Bendrovés pusmecio finansiniy ataskaity 10-13 puslapiuose.

27. Audito iSvados tekstas

Pateikiama tik metin¢je ataskaitoje.

28. Informacija apie kolektyvinio investavimo subjekto investicinés

veiklos pajamas

ir

sanaudas per ataskaitinj laikotarpj, eurais:
2023 01 01 -
2023 06 30
I. Pajamos 1§ investicinés veiklos 2042 526
1. Palikany pajamos 727 499
2. Realizuotas pelnas (nuostolis) i§ investicijy i
2.1. nuosavybés vertybinius popierius 1315027

2.2.

ne nuosavybes vertybinius popierius

2.3.

pinigy rinkos priemones

24.

iSvestines finansines priemones

2.5.

kity kolektyvinio nvestavimo subjekty vienetus

2.6.

nekilnojamojo turto objektus

2.7.

kitas investicines priemones

3. Nerealizuotas pelnas (nuostolis) is:

3.1.

nuosavybés vertybiniy popieriy

3.2.

ne nuosavybés vertybiniy popieriy

3.3.

pinigy rinkos priemoniy

3.4.

Svestiniy finansiniy priemoniy

3.5.

kity kolektyvinio investavimo subjekty vienety

3.6.

nekinojamojo turto objekty

3.7.

kity mvesticiniy priemoniy

4. Kitos pajamos:
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4.1. nekilnojamojo turto nuomos pajamos
4.2. teigiamas rezultatas i§ valuty kursy skirtumo

4.3. kitos

Pajamy 1§ viso 2042 526
II. Sanaudos 606 314
1. Veiklos sgnaudos: 172 728
1.1. atskaitymai uz valdymga 95612
1.2. atskaitymai depoztoriumui 24 852
1.3. mokéjimai tarpininkams

1.4. Slaidos uz auditg 17 063
1.5. kiti mokeéjimai ir ilaidos 35201
2. Kitos $laidos: 433 586
2.1. palikany ilaidos 433 586

2.2. 8laidos, susijusios su valdomais nekilnojamojo turto objektais
2.3. neigiamas rezultatas i§ valuty kursy skirtumo

2.4. kitos
Sanaudy i§ viso 606 314
III. Grynosios pajamos 1436212

IV. ISmokos (dividendai) mnvesticiniy vienety savininkams
V. Reinvestuotos pajamos

29. Informacija apie pelng ir (arba) nuostoli, patirta per finansinius metus pardavus kiekvieng
nekilnojamojo turto objekta

Pateikiama tik metin¢je ataskaitoje.

30. Informacija apie nekilnojamojo turto agentiras, kuriy paslaugomis valdydama
kolektyvinio investavimo subjekto turta naudojasi kolektyvinio investavimo subjekto valdymo
jmoné ar investiciné bendroveé

Pateikiama tk metin¢je ataskaitoje.

31. Paskutinés nekilnojamojo turto vertintoju nustatytos kiekvieno kolektyvinio investavimo
subjekto investicinj portfelj sudarancio nekilnojamojo turto objekto vertés

Pateikiama tk metin¢je ataskaitoje.

VIIl.  KITA INFORMACIJA

32. Informacija, nurodyta Reglamente (ES) 2019/2088 (SFDR) ir Reglamento (ES) 2020/852 5,
6 ir 7 straipsniuose.

Informacija pateikiama metin¢je ataskaitoje.

33. Kita reikSminga informacija apie kolektyvinio investavimo subjekto finansing¢ bikle,
veiksniai ir aplinkybés, turéje jtakos kolektyvinio investavimo subjekto turtui ar
jsipareigojimams.
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Ataskaitinio laikotarpio pabaigoje investicinés bendrovés:
e Vidutinis NT objekty uzimtumas sieké 93%;
e Vidutiné nuomos sutarciy trukmeé sieké 4,3 mety;
e Vidutiné nuomos kaina sické 14,3 EUR;

e Skolos ir nuosavybés santykis (LTV) sieke 58%.

34. PaaiSkinimai, komentarai, iliustruojamoji grafiné medzaga ir kita svarbi informacija apie
kolektyvinio investavimo subjekto veiklg, kad investuotojas galéty tinkamai jvertinti subjekto
veiklos pokycius ir rezultatus:

FONDO AKCIJOS VERTE 269 2,72 277 m Valdomas NT, Min Eur
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35. Pagrindinés rizikos ir investavimo arba ekonominj netikrumai, kurj gali patirti investicinis
fondas.

Pagrindinés rizikos, su kuriomis susiduria mvesticiné bendrové: kredito rizika, palikany normos
rizika, NT vertés rizika, operaciné rizika, likvidumo rizika, atsiskaitymy rizika, koncentracijos rizika,
tvarumo rizika i kt. Taip pat, nvesticinés bendrovés rezultatus jtakoja sekantys ekonominiai
netikrumai: geopolitiné padétis regione, ECB sprendimai dél palikany normy pokycio, bendras NT
rinkos sentimentas. Visa mformacija apie galimas rizikas yra pateikiama investicinés bendroveés
rizikos valdymo politikoje.

IX. INFORMACIJA APIE DIVIDENDU ISMOKEJIMA
36. Informacija apie priskaiciuoty ir (ar) iSmokéty dividendy sumas (pusmecio ataskaitoje —
tarpiniy dividendy po mokesciy)

Ataskaitiniu laikotarpiu investiciné bendrové dividendy nemokéjo.

X.  INFORMACIJA APIE KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO
PASISKOLINTAS AR PASKOLINTAS LESAS
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37. Kolektyvinio investavimo subjekto pasiskolintos 1éSos ataskaitinio laikotarpio pabaigoje.

Nr. Kredito gavéjas Paskolos suma Valiutos | Paskolos Paskolos Paliikany | Kreditorius Skolinty 1é3y dalis,
ISO paémimo data | grgzinimo norma, % lyginant su fondo
kodas terminas GA (%)

1. UAB Zaliakalnio| 18 933 333 EUR, 2022-02-24 2027-02-24 1,8%+E SEB Bankas 37%

parkas 4217

2. [UAB PC Luizé 3406 896 EUR, 2014-01-23 2023-12-31 2,4%+E Luminor 7%
4217 bankas

3. UAB Verslo[ 10 191 885 EUR, 2022-02-24 2027-02-24 1,8%+E SEB Bankas 20%

Centras 135 4217

4. SIA Hanza 14 32347 764 EUR, 2022-07-14 2027-07-14 2,5%+E SEB Banka 65%
4217

5. (CBREFI 3000 000 EUR, 2022-06-03 2024-06-03 5% Obligacijos 6%
4217

6. (CBREFI 8 000 000 EUR, 2020-10-30 2023-10-31 6,5% Obligacijos 16%
4217

IS viso: 76 479 899 EUR, 151%
4217

38. Kolektyvinio investavimo subjekto paskolintos 1éSos ataskaitinio laikotarpio pabaigoje.

Nr. Paskolos Valiutos Paskolos Paskolos Paliikany Debitorius Paskolinty
suma ISO suteikimo grazinimo norma, lésy dalis,
kodas data terminas % lyginant
su fondo
GA (%)
1. 1 743 000 EUR, 2021-09- 2025-12- 2,0 Verslo 3,4%
4217 13 31 centras,
UAB
2. 4990 000 EUR, 2021-05- 2023-12- 3,5 Zaliakalnio 9,8%
4217 25 31 parkas,
UAB
Is 6 733 000 EUR, 13,3%
viso: 4217
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XI.  ATSAKINGI ASMENYS

39. Asmenys, atsakingi uz ataskaitoje pateikta informacija:

39.1. uz ataskaitg atsakingi jmonés valdymo organy nariai, darbuotojai ir vadovas (nurody ti
vardus, pavardes, telefony ir faksy numerius, elektroninio pasto adresus);

UAB Capitalica Asset Management direktorius Andrius Barstys,
andrius.barstys@capitalica.lt, +37061230260

UAB  Capitalica Asset  Management finansy vadovas  Lukas Cicénas,
lukas.cicenas(@capitalica.lt, +37062263359

39.2. konsultanty jmonés pavadinimas, telefono ir fakso numeriai, elektroninio paSto
adresas, atstovy vardai, pavardés; konkrecios ataskaitos dalys, kurias rengé arba padéjo
rengti konsultantai, bei konsultanty atsakomybés ribos:

40. Konsultanty, kuriy paslaugomis buvo naudotasi rengiant ataskaita, vardai, pavardés,
adresai, leidimy verstis atitinkama veikla pavadinimas ir numeris:

Konsultanty paslaugomis naudojamasi nebuvo.

41. Ataskaita rengusiy asmenuy vardai, pavardés, pareigos, darbovieté (jeigu ataskaita renge
asmenys néra bendrovés darbuotojai).

42. Valdymo jmonés vadovo, vyriausiojo finansininko, ataskaita rengusiy asmeny ir
konsultanty paraSai ir patvirtinimas, kad joje pateikta informacija teisinga ir néra nutyléty
fakty, galin¢iy daryti esmine jtaka teikiamy rodikliy vertéms.

Direktorius: Andrius BarStys

Finansy vadovas: Lukas Cicénas
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