KOKKUVOTE

Kéaesolev kokkuvote (kokkuvéte) on lihillevaade 5. martsil 2024 pdhiprospektis (prospekt) avaldatud teabest kuni 17 600 euro
suuruse volakirjade nimivaartusega 1000 eurot Uhe vdlakirja kohta (vélakirjad) avaliku pakkumise (pakkumine) kohta, mis
moodustab osa teadlikele investoritele mdeldud kinnise investeerimisfondi UAB ,CAPITALICA Z114 REAL ESTATE FUND*
(ettevote voi emitent) 20 000 000 euro suurusest koguemissioonist (emissioon) kuni kaheteistkiimne kuu jooksul toimuvatest
eraldi seeriatest (seeria).

Siinne kokkuvote on lisatud esimeses osas emiteeritud volakirjade suhtes kohaldatavatele I6plikele tingimustele (l6plikud
tingimused) ja on seega spetsiifiline esimese osa vdlakirjadele. Kokkuvottes esitatud teave on esitatud aritihingu poolt prospekti
registreerimise seisuga, kui ei ole satestatud teisiti. Kokkuvdttes kasutatud mdistetel on prospektis maaratud tdhendus, kui ei ole
satestatud teisiti.
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SISSEJUHATUS JA HOIATUSED

Vélakirjade nimi ja ISIN

6,00 euro + 6 EURIBOR UAB CAPITALICA Z114 REAL ESTATE FUND VOLAKIRJAD 23-2026 ISIN-koodiga
LT0000408551.

Emitent ja selle kontaktandmed, sealhulgas LEI

Teadlikele investoritele mdeldud kinnine investeerimisfond UAB ,CAPITALICA Z114 REAL ESTATE FUND" on Leedu
Vabariigi seaduste (sh ettevGtete seadus, tsiviilkoodeks, teadlike investorite investeerimisfondi seadus jms) alusel
asutatud ja eksisteeriv osalihing, juriidilise isiku kood 305198076, registrijargne aadress Zalgirio tn. 114, Vilnius, Leedu
Vabariik.

Kontaktandmed: tel. nr +370 612 30260, e-post info@capitalica.lt.

Emitendi LEI-kood on LT0000408551.

Prospekti kinnitav padev asutus ja selle kontaktandmed

Prospekti on heaks kiithud Leedu Pank kui prospektimaaruse kohane padev asutus, mille peakontor asub aadressil
Gedimino ave. 6, LT-01103 Vilnius, Leedu Vabariik, ja telefoninumber on: +370 800 50 500.

Prospekti kinnitamise kuupaev

Prospekt kinnitati 5. martsil 2024.
Hoiatus

0] See kokkuvote on koostatud kooskodlas prospektimaaruse artiklitega 7 ja 8 ning seda tuleb kasitada prospekti
sissejuhatusena.

(i) Vaartpaberitesse investeerimise otsustamisel peaks investor lugema kogu prospekti.

(iii) Iga investor vdib kaotada kogu oma investeeritud kapitali voi osa sellest v6i kanda muid prospekti voi volakirju
puudutavate vaidlustega seotud kulusid.

(iv) Tsiviilvastutust kohaldatakse Uksnes selliste isikute suhtes, kes on koostanud kokkuvbtte, kaasa arvatud selle
tolked, kuid Uksnes juhul, kui kokkuvote on eksitav, ebatapne voi prospekti muude osadega vastuolus voi ei anna
koos prospekti teiste osadega lugedes pohiteavet, mis aitaks investoritel otsustada neisse vaartpaberitesse
investeerimise ule.

POHITEAVE EMITENDI KOHTA

Kes on vaartpaberite emitent?

Asukoht, 6iguslik vorm, LEI-kood, asutamisjurisdiktsioon ja tegutsemisriik

Emitent on asutatud Leedu Vabariigis, selle registrijargne asukoht on Zalgirio st. 114, Vilnius, Leedu Vabariik ja selle LEI-
kood on LT0000408551. Emitent on asutatud ja registreeritud osalihinguna Leedu Vabariigi juriidiliste isikute registris
juriidilise isiku koodiga 305198076. Teave emitendi ja pakkumise kohta on leitav jargmiselt aadressilt www.capitalica.lt.

Péhitegevused

2022. aasta juulis, parast seda, kui Leedu Pank andis ettevottele heakskiidu investeerimisfondina tegutsemiseks, anti
ettevotte juhtimine Ule fondivalitsejale UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT". Vastavalt ettevotte pdhikirjale on
ettevotte eesmark tagada aktsionaridele ettevotte tootluse pikaajaline kasv investeerides projekti — arikeskuse
ehitamisesse aadressil Zalgirio st. 114, Vilnius, Leedu Vabariik, kus positiivne investeeringutasuvus tagatakse
biroopindade rentimise ja projekti mligi kaudu kuni ettevdtte likvideerimise ning registrist kustutamiseni. Ettevotte
geograafiline esindatus piirdub Leedu Vabariigiga ja ettevotte kinnisvaraportfell koosneb rekonstrueeritavast hoonest.

Praegustes turutingimustes teeniks valjaarendatud ja taielikult valja renditud bliroohoone aastas 1,8 miljonit eurot
netotegevustulu. Emitendil on kavas lunastada vélakirjad hoone miiligist saadava tuluga.
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Suurosanikud

Ettevtte registreeritud ja taielikult sissemakstud aktsiakapital on 5 619 068 eurot, mis jaguneb 5 619 068 lintaktsiaks
(aktsiad) nimivaartusega 1 euro. Uks aktsia annab aktsionaride Gldkoosolekul uhe haale.

Ettevotet haldab UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT" (juriidilise isiku kood 304234719, registreeritud aadress
Upés tn. 21-1, Vilnius, Leedu Vabariik) (fondivalitseja).

Aktsionarid, kellele kuulub otseselt lle 5 % ettevdtte aktsiatest, on jargmised:

Nr. | Aktsionari nimi Aktsiate arv Osakaal Tegelik(ud) kasusaaja(d)
(Gmardatud)

1. UAB ,CAPITALICA ASSET | 104 300 1,6% Andrius Bar$tys ja Arilinas
MANAGEMENT" (Emitendi Martinkevicius
fondivalitseja)

2. Avatud investeerimisfond | 729 142 12,8% Adomas Kaveckas (fondivalitseja
teadlikele investoritele Multi Aggressive capital, UAB poolt
Asset Selection maaratud fondi haldur)

3. UAB ,RGK Invest" 729 142 12,8% Raimondas Gintautas KriGinas

4. UAB Darius Zubas Holding | 729 142 12,8% Darius Zubas

5. UAB TABA Invest 729 142 12,8% Tautvydas Barstys

6. UAB ,LTU INVEST" 2598 200 46,24% Donatas Karosas

Peamised tegevdirektorid

Ettevdte on investeerimisfond, mille juhtimine on delegeeritud fondivalitsejale - UAB ,CAPITALICA ASSET
MANAGEMENT". Ettevéttel ei ole juhtorganeid ning Leedu Vabariigi arilihingualastes digusaktides satestatud juhatuse ja
peadirektori digusi ning kohustusi taidab fondivalitseja.

Séltumatu audiitori identiteet

Ettevotte auditeeritud finantsaruanded 31. detsembril 2022 I6ppenud majandusaasta kohta (edaspidi auditeeritud
finantsaruanded) on koostatud vastavalt Leedu finantsaruandlusstandarditele (LFAS) ja neid on auditeerinud
audiitorfirma Ernst & Young Baltic UAB, juriidilise isiku kood 110878442, registrijargne aadress Aukstaic€iy tn. 7, Vilnius,
Leedu Vabariik. Audiitor Jonas Akelis on 31. detsembril 2022 16ppenud majandusaasta auditeeritud finantsaruandeid
auditeerinud séltumatu audiitor.

Mis on emitendiga seotud peamine finantsteave?

Emitent on projektiarenduse eesmargiga piiratud vastutusega aritihing ning kuna projekt on prospekti kinnitamise hetkel
arendus- ja ehitusjargus, ei ole ariihingul mingeid projektist teenitavaid tulusid. Ettevdte kasutab oma laenu- ja omakapitali
rahastust eranditult projekti arendamiseks ja ehitamiseks.

Ettevotte auditeeritud finantsaruanded 31. detsembril 2022 I6ppenud majandusaasta kohta ja auditeerimata
vahearuanded 31. detsembril 2023 I6ppenud 12-kuulise perioodi kohta (auditeerimata vahearuanded ja koos
auditeeritud finantsaruannetega finantsaruanded) on koostatud kooskdlas LFASiga.

Ettevote muutis 2022. aastal kinnisvarainvesteeringute arvestuspohimdtteid. Audiitorid on 31. detsembril 2022 16ppenud
aasta auditeeritud finantsaruannete puhul hinnanud arvestuspéhimdtete muutust (kinnisvarainvesteeringute oiglase
vaartuse arvestus) ja ka vordlusandmeid (2021) on korrigeeritud vastavalt arvestuspohimdtete muutusele. Muudatus tehti
tagasiulatuvalt ja seetdttu kajastub arvestuspohimotete muutus 2021. aasta vordlusandmetes. 31. detsembril 2022
I6ppenud majandusaasta auditiaruanne sisaldab avalikustamisteadet selle kohta, et 31. detsembril 2021 [6ppenud
majandusaasta finantsaruandeid ei auditeeritud, kuid audiitorid hindasid raamatupidamispdhimétete muutuse méju 31.
detsembril 2022 I16ppenud majandusaasta auditeeritud finantsaruannete lisas 17.

Tabel 1. Kasumiaruanne (EUR)

Aasta 2023.12.31(auditeerimata) | 2022.12.31 (auditeeritud) 2021.12.31(auditeerimata)

Tegevuskasum/-kahjum 535634 339 711 377 304

Allikas: finantsaruanded

Tabel 2. Bilanss (EUR)

Aasta 2023.12.31 (auditeerimata) | 2022.12.31 (auditeeritud) | 2021.12.31 (auditeerimata)




2.3.

Netofinantsvolg
(pikaajalised vdlad pluss
IUhiajalised vélad miinus

2133161

Finantsvdlad puuduvad

Finantsvdlad puuduvad

sularaha)

Luhiajalise
kattekordaja
/lihiajalised kohustused)

vblgnevuse | 4,35 9,82 2,19

(kaibevarad

Vbla ja omakapitali suhe
(kohustused
aktsionaride
kokku)

0,39 0,02 0,02
kokku/

omakapital

Intressikulude kattekordaja
(tegevustulu/intressikulu)

230,98 Intressikulud puuduvad Intressikulud puuduvad

Allikas: finantsaruanded

Tabel 3. Rahavoogude aruanne (EUR)

Aasta 2023.12.31 (auditeerimata) | 2022.12.31 (auditeeritud) | 2021.12.31 (auditeerimata)

Netorahavood
aritegevusest

(3836 932) (43 674) 40 189

Netorahavood
finantseerimistegevusest

3200003 800 003 -

Netorahavood - - -
investeerimistegevusest

Allikas: finantsaruanded

Millised on emitendile omased peamised riskid?

Finantsriskid

@

(ii)

(iii)

Ehituskulud ja projekti edukuse risk. Ettevote investeerib kinnisvaraarendusse. Sellised investeeringud on Uldiselt
riskantsemad kui investeeringud valmisehitatud kinnisvarasse, sest need ei too veel tegevustulu (nt rent). Samal ajal
tekivad markimisvaarsed kulud, sealhulgas ehitus- ja arenduskulud, kinnisvaramaksud ja kindlustusmaksed.
Kinnisvaraarendusega kaasneb ka potentsiaalne risk investeerida suuri rahalisi vahendeid projektidesse, mis
voidakse diguslikel ja regulatiivsetel pohjustel tuhistada, mille I6puleviimine voib votta vaga kaua aega voi mille kulud
voivad olla oodatust suuremad. Lisaks on vdimalik, et kolmandate isikute suutmatusest (ehitust6dd edukalt I16pule
viia) tulenevad markimisvaarsed kahjud. Selle tulemuseks voib olla, et kavandatud t6id ei viida I6pule digeaegselt ja
eeldatava maksumusega. Seega voib hoone valmida ja hakata tulu teenima kavandatust hiliem vdi voib teenida
kavandatust vaiksemat tulu véi Uldse mitte tulu teenida ning ehitus- ja hoolduskulud vdivad olla oodatust suuremad.
Sellel voib olla markimisvaarne negatiivne moju ettevotte finantsseisundile ja see vdib piirata tema voimet maksta
volakirjade omanikele nduetekohaselt. Vaatamata pdhjalikele hoolsusmeetmete vdtmisele on oluline markida, et
puudub tagatis, et kogu projektiinvesteeringuteks kasutatav teave on ammendav ja vigadeta. Lisaks ei saa valistada
ettendgematuid valiseid sindmusi, mis mdjutavad kinnisvaraturgu ja ettevétte poolt arendatavat projekti.
Majanduskeskkonna ja maksejouetuse risk. Ettevotte tulemused sdltuvad suurel maaral majandustingimustest nii
Leedus kui ka kogu maailmas. Praegu on piirkondliku ja llemaailmse majanduse tasakaalustamatus tingitud
jatkuvatest konfliktidest, nagu Ukraina-Venemaa sdda, intressimaarade jarsust tdusust, energiahindade volatiilsusest
ja Covid-19 pandeemiale jargnevast pikast taastumisperioodist. Kuigi praegu ei ole riigisiseselt markimisvaarset
majanduslangust, voib selle tekkimisel vaheneda ndudlus ettevotte teenuste jarele. See vdib suurendada ohtu, et
ettevotte Glrnikud voi teised todvotiad muutuvad maksejouetuks, mis voib mojutada ettevotte aristrateegia
rakendamist ja tulemusi. Sellest tulenevalt ei pruugi projekt anda oodatud positiivset tulu. Ettevéte loodab saada
renditulu parast projekti valmimist, mis peaks toimuma 2024. aasta ISpuks parast Ulrnikega solmitud
lleandmislepingute allkirjastamist. Kuigi mitmeotstarbeline kinnisvara pakub tulupotentsiaali, on taieliku taituvuse
saavutamine esialgu ebatdendoline, mis toob eeldatavasti esimesel aastal kaasa oodatust vaiksema véimaliku tulu.
Krediidirisk ja makseviivituse risk. Volakirjadesse tehtud investeering on avatud krediidiriskile, mis tdhendab, et
ettevote ei pruugi taita oma vdlakirjadest tulenevaid kohustusi nduetekohaselt ja digeaegselt. Ettevotte suutlikkus
neid kohustusi taita ja volakijaomanike maksete saamise vdimalus soltub ettevotte finantsseisundist ja
tegevustulemustest, kusjuures molemad on seotud prospektis kirjeldatud taiendavate riskidega. Ettevotte
maksejouetuse korral on oht, et vélakirjaomanikud ei saa volakirjade voi nende osadega seotud makseid. Ettevote ei
taga, et enne volakirjade lunastamistahtpaeva ei esine prospekti kohaseid makseviivitusi. Seetbttu soovitatakse
investoritel enne volakirjadesse investeerimise otsustamist iseseisvalt hinnata emitendi krediidivdimelisust.

Aritegevus ja sektori riskid

@

Mitme ulirniku risk ja risk sobivate ulirnikute leidmisel. Projekti edu soltub Ulrnike edukusest. Projekti
rahavoogude risk on hajutatud mitme Gurniku vahel. Sellise struktuuri eesmark on minimeerida méju emitendi
rahavoogudele, kui tGhe Glrniku finantsseisund oluliselt muutub. Kuigi mitme Gdrnikuga kinnisvara ei pruugi alati
sailitada taielikku taituvust, ilmneb taieliku tihjendamise oht. Ettevdte on praegu projekti arendusetapis ja tal
puuduvad oluliste Glrnikega I6plikud rendilepingud. Parast ehitustoéde I6puleviimist on kavas, et esimesed Gurnikud
saavad hoonesse kolida 2025. aasta esimeses kvartalis ning eesmark on saavutada hoone taielik taituvus 2025.
aasta I16puks. Arvestades siiski, et Vilniuse arikeskuste pakkumine kasvab pidevalt ja rendipindade osas on piisav
konkurents, voib ettevote konkurentsivbime sailitamiseks olla sunnitud tegema udlrnikele allahindlusi ja/vdi tegema
olulisi tdiendavaid investeeringuid, mida ei ole vdimalik eelnevalt hinnata. Lisaks, kui turul toimub aeglustumine, mis
toob kaasa tiihjade pindade arvu suurenemise ja konkurentsisurve hinnakujunduses, on oht, et tiihjad pinnad jaavad
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3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.15.

pikemaks ajaks tluhjaks, mille tulemuseks on oodatust vaiksem tulu. Sellest hoolimata koondavad ettevdte ja
fondivalitseja kdik olemasolevad ressursid tagamaks, et uued uurnikud tulevad nende objektile soodsatel tingimustel.

(i) Kinnisvaraturu risk. Pidevalt muutuva turuolukorra t6ttu on oht, et kinnisvarainvesteeringud véivad kaotada oma
vaartuse. Kuna ettevbtte tegevus on seotud kinnisvara ehitamisega (arendamisega), on peamiseks riskiks
kinnisvaraturu kdikumised, mis vdivad vahendada ettevétte varade likviidsust ja vaartust. Kinnisvaraturg soltub
otseselt majanduse olukorrast. Majanduslangus toob kaasa ulritulu vahenemise ja té6puuduse suurenemise. Selle
tulemusel vdib ettevdttel olla raskem saada ehitatud kinnisvaraobjekti eest Guri. Kinnisvaraturg voib oluliselt kdikuda
ka suurenenud intressimddrade ja vahenenud rahastamisvdimaluste tbttu. See véib viia ostjate aktiivsuse
vahenemiseni turul ja midjate aktiivsuse suurenemiseni turul. See tooks kaasa vara hindade ja tehingumahtude
languse, mis vdib kahjustada ettevétte finantsseisundit, vahendada vdlakirjaomanike jaoks tagatisena kasutatava
kinnisvara vaartust ja mutgi lihtsust, mis 16ppkokkuvdttes mdjutab nende vdimet taita vdlakirjadega seotud ndéudeid
emitendi vastu.

(i) Investeeringute piiratud hajutamise risk. Vastavalt ettevotte kehtivale pdhikirjale piirdub ettevote
investeerimisstrateegia praegu investeeringutega kinnisvaraprojekti. Oluline on markida, et selline piiratud
investeerimisstrateegia koos véimalike riskidega, mis on seotud ebadnnestunud arengustsenaariumiga, voib tekitada
investoritele probleeme ja negatiivset mdju. Investeeringute koondumine thte projekti suurendab ettevétte riskiprofiili,
kuna mis tahes tagasiléogid voi finantsprobleemid kinnisvaraprojekti arendamisel vdivad negatiivselt mojutada
emitendi finantsseisundit, mdjutades veelgi investeeringu (ldist riskidlinaamikat ja ettevdtte vdimet lunastada
volakirjad nende lunastustahtajal.

Oiguslikud riskid

(i) Juriidiliste vaidluste risk. Kuna ettevote ei ole praegu seotud Uhegi kohtumenetlusega, peetakse diguslike vaidluste
riski praegu vaikeseks. Sellest hoolimata ei saa ettevdte garanteerida, et tulevikus ei teki vaidlusi tGtirnike voi muude
osapooltega, mille tulemused on ettearvamatud. Juhul, kui vaidlus lahendatakse ettevotte jaoks ebasoodsalt, voib
see avaldada negatiivset méju ettevétte tegevusele, finantsseisundile ja mainele. Ariiihing véib olla kohustatud
hlvitama valjamdistetud kahjutasu, sealhulgas vastaspoole digusabikulud, kandma ise tdiendavaid digusabikulusid.
Need asjaolud vbivad mojutada ettevotte suutlikkust téita kohustusi investorite ees ning mojutada volakirjade
atraktiivsust ja likviidsust.

Juhtimise ja sisekontrolliga seotud riskid

(i) Juhtimise ja personaliga seotud risk. Seoses ettevétte juhtimise lleandmisega fondivalitsejale séltuvad ettevdtte
tulemused fondivalitseja meeskonna otsustest ning meeskonnaliikmete padevusest ja kogemustest. Kui fondivalitseja
ei suuda kaasata taiendavaid talente vdi nimetada kiiresti kvalifitseeritud ja téhusaid jareltulijaid lahkunud to6tajatele,
samuti kui tal on probleeme ajutise oskusteabe puudujaakide v6i muude selliste lahkumisest tingitud hairete tdhusal
haldamisel, v8ib see avaldada negatiivset moju ettevdtte aritegevusele, finantsseisundile, tegevustulemustele voi
tulevikuvaljavaadetele.

POHITEAVE VAARTPABERITE KOHTA

Millised on vaartpaberite peamised omadused?

Tidp, klass ja ISIN
Tahtajaline mittekapitali mittekonverteeritav allutamata (vola)vaartpaberiinstrument ISIN-koodiga LT0000408551.
Valuuta, nimivaértus, pariteet, emiteeritud vdartpaberite arv ja kehtivus

Volakirjade valuuta on euro. Vélakirja nimivaartus on 1000 eurot. Prospekti raames tehtava pakkumise maksimaalne
koondnimivaartus on 17 600 000 eurot. Volakirjade I6pptahtaeg on 29. juuni 2026.

Véértpaberitega kaasnevad oigused
Volakirjad annavad vélakirjaomanikele jargmised peamised digused: (i) saada kogunenud intressi; (ii) saada I6pptahtajal
vOi vajaduse korral ennetahtaegselt voi ennetdhtaegsel lunastamispaeval tagasi nimivaartuse summa ja intress, mis on

kogunenud,; (i) osaleda vdlakirjaomanike koosolekutel; (iv) hdaletada vdlakirjaomanike koosolekutel.

13. detsembril 2023 sdlmis emitent UAB-ga AUDIFINA (osalihing registrikoodiga 125921757, juriidiline aadress A.
Juozapaviciaus tn. 6, LT-09310 Vilnius, Leedu Vabariik) (fondivalitseja) volakirjade omanike kaitse lepingu.

Emissioon, sh pakkumine on emitendi ja fondivalitseja vahel 19. detsembril 2023 sdImitud tagatislepingu alusel tagatud
esimese jargu hiipoteegiga kinnisvarale (tagatis).

Véértpaberite positsioon emitendi kapitalistruktuuris maksejéuetuse korral

Emitendi maksejouetuse korral on investoritel 6igus saada maksena vdlakirjade tasumata pdhisumma ja volakirjadelt
kogunenud intressid emitendi maksejouetust reguleerivate Leedu Vabariigi seadustel kohaselt.

Piirangud véértpaberite vabale véérandatavusele

Volakirjad on vabalt vddrandatavad, kuid teatud jurisdikisioonide asjakohastest seadustest tulenevad teatud
Uleandmispiirangud véivad kehtida lleandja vdi vastuvdtja suhtes.



3.2.

3.3.

4.1.

Kus vaartpaberitega kaubeldakse?

Emitent taotleb vdlakirjade vdtmist kauplemisele First North’is, mida haldab turukorraldaja Nasdaq Vilnius AB (Nasdaq)
(First North). Vdlakirju hakatakse avalikult pakkuma Leedu Vabariigis, Eesti Vabariigis ja Lati Vabariigis.

Millised on vaartpaberitele omased peamised riskid?

Vblakirjade tingimustega seotud riskid

(i) Tagatise ebapiisava vaartuse risk. Emissioon on tagatud tagatise esimese jargu hUlpoteegiga vastavalt
tagatiselepingule. Peale tagatise ei ole prospektiga seotud emissiooni tagamisel muid kolmandate isikute tagatisi, sh
prospekti alusel emiteeritud volakirju. Tagatis koosneb praegu arendatavast kinnisvarast, mida arithing projekti
raames ehitab. Alates tagatislepingu kuupaevast 19. detsembril 2023, teatas riigi ettevotlusregistrikeskus tagatise
keskmiseks turuvaartuseks 2 638 000 eurot, mis on tagatislepingu tingimuste kohaselt selgelt dokumenteeritud.
Sellegipoolest on UAB "OBER-HAUS nekilnojamas turtas” 6. veebruari 2024. aasta kinnisvara hindamisaruande
kohaselt tagatise vaartus 31. detsembri 2023. aasta seisuga 8 000 000 eurot. Tagatise vaartus peaks parast
ehitustddd ja projekti edukat Idpuleviimist suurenema. Kui aga ettevote ei taida oma kohustusi enne ehitusetapi [6ppu,
ei pruugi tagatise vaartus olla piisav, et katta kdiki emitendi kohustusi emiteeritud vélakirjade omanike ees. Lisaks
sellele vdib Leedu kinnisvaraturu negatiivse arengu ja sellest tuleneva tagatise vaartuse markimisvaarse languse
korral isegi parast projekti [dpuleviimist tagatise vaartus olla ebapiisav kdigi volakirjaomanike nduete rahuldamiseks.
Seetdttu on oluline mdista, et tagatise vaartus voib aeg-ajalt muutuda, kuid taitmise korral rahuldatakse
usaldushalduri ja vdlakirjaomanike nduded tagatise vaartusest, mis on olemas tagatise realiseerimise hetkel, mis
maaratakse kindlaks ja viiakse labi vastavalt Leedu Vabariigi tsivilkohtumenetluse seadustikule. Tuleb méarkida, et
tagatislepingu ja Leedu Vabariigi seaduste kohase sundtaitmise korral vdib tagatise realiseerimine venida (nt voib
olla raske leida tagatise ostjaid). Lisaks palume arvestada, et tagatise realiseerimisel saadud vahendeid kasutatakse
esmajarjekorras kdigi kulude ja kulutuste (sealhulgas, kuid mitte ainult, riigildivud, notaritasud) rahuldamiseks ja
tasumiseks, mis on seotud vdi tulenevad tagatise taitmisele podramisest (realiseerimisest) usaldushalduri poolt.
Seega saavad vdlakirjaomanikud Ulejdanud summad péarast usaldusisiku nduete rahuldamist.

(i) Refinantseerimise risk. Kuigi emitent kavatseb projekti miua, et maksta vdlakirjad tagasi nende
lunastamistahtpaeval, on vdimalik, et emitent peab taotlema laenu, kui milk ei toimu plaaniparaselt. See tekitab
ebakindlust, kuna uue rahastamise saamise tingimused séltuvad turutingimustest ja emitendi krediidivdimelisusest.
Ebasoodsates volakapitalituru tingimustes vdib emitendil olla raskusi rahastamisallikate kattesaadavusega soodsatel
tingimustel vdi ta ei pruugi tldse rahastamisallikaid saada. Emitendi suutmatus refinantseerida oma vélakohustusi
vOib negatiivselt mojutada tema tegevust, finantsseisundit, tulu ning volakirjaomanike véimalikke sissendudmisi
volakirjade alusel.

Pakkumise ja First North vblakirjade nimekirjas kauplemiseks vastuvétmisega seotud riskid

(i) Veolakirjadel ei ole aktiivset kauplemisturgu. Vélakirjad on emitendi uued vaartpaberid, mille levik on piiratud ja
millel puudub praegu aktiivne kauplemisturg, mistéttu voivad need olla mittelikviidsed ja hinnad volatiilsed. Kdnealuste
volakirjade likviidsus ja hind on tihedalt seotud emitendi finantsseisundi ja kinnisvaraprojekti arendamise edukusega.
Emitenti puudutavate negatiivsete sindmuste korral, naiteks rahandusliku ebastabiilsuse voi projekti tagasilanguse
korral, v6ib volakirjaomanikel tekkida probleeme volakirjade muumisel jarelturul. Kuigi esitatakse taotlused
volakirjade kauplemisele votmiseks First North'is, ei ole tagatud Nasdaqi poolne aktsepteerimine, konkreetsete
seeriate lubamine voi aktiivse kauplemisturu tekkimine. Kauplemine First North'il ei pruugi vaiksema turu suuruse ja
vaiksema mahu tottu tagada likviidsust, mis piirab volakirjaomanike ostu- ja midgivdimalusi. Sellest tulenevalt voib
investoritel tekkida raskusi oma volakirfjade muUmisel véi neil tuleb kaubelda ostu-/markimishinnast madalama
hinnaga.

(i) Volakirjad ei pruugi ménele investorile investeerimiseks sobida. Vdlakirjad ei pruugi koigile investoritele
investeerimiseks sobida. Potentsiaalne investeerija peab hindama investeeringu asjakohasust, arvestades seejuures
isiklikke asjaolusid ja tagades piisavad rahalised vahendid koigi seonduvate riskide, sealhulgas vdimaliku
kapitalikaotuse kandmiseks. Investoritel peaks olema: (i) teadmised ja kogemused vdlakirjade ja nendega seotud
riskide hindamisel; (i) juurdepaas anallltilistele vahenditele portfelli m&ju hindamiseks; (iii) piisavad rahalised
vahendid ja likviidsus; (iv) arusaamine volakirjade tingimustest ja asjaomastest turgudest; ning (v) vdéime hinnata
majandus- ja intressistsenaariume. Emitent ei hinda otseselt vblakirjade sobivust investoritele ning sellise hindamise
puudumine voib viia ebasobiva investeeringuni, isegi kui seda hindavad juhtivad
fondivalitsejad/haldurid/vahetusliikmed.

POHITEAVE PAKKUMISE KOHTA

Millistel tingimustel ja ajakava alusel saan sellesse vaartpaberisse investeerida?

Pakkumise kaigus pakub ettevdte kuni 4 000 vélakirja, mis emiteeritakse esimese seeriana (pakkumisvolakirjad).
Volakirju pakutakse hinnaga 1,022.8648 eurot tihe pakkumisvdlakirja kohta (emissioonihind). Pakkumist véib vahendada
markimata summa vorra voi suurendatud vastavalt I16plikele tingimustele .

Markimisperiood. Markimisperiood on periood, mille valtel vdivad isikud, kel on &igus pakkumises osaleda
(markimisperiood), esitada pakkumisvolakirjade markimiskorraldusi (markimiskorraldus). Markimisperiood algab 13
marts 2024 ja Idpeb 22 marts 2024, kui pakkumist prospekti kohaselt ei tuhistata.

Pakkumisel osalemisdiqus. Vdlakirju pakutakse avalikult jaeinvestoritele ja institutsionaalsetele investoritele Leedu
Vabariigis, Lati Vabariigis ning Eesti Vabariigis.

Vdlakirjade markimiseks oksjoni teel Nasdagi kaudu (oksjon) peab investoril olema bdérsilikme juures vaartpaberikonto
ning ta peab taitma markimisperioodil borsilikme ettendhtud vormil markimiskorralduse selleks, et borsilige saaks
ostukorralduse Nasdaqi kauplemissuiisteemi sisestada.
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Markimiskanalid. Kuivord pakkumine toimub Nasdagi kaudu oksjonil, esitavad investorid esimese seeria vdlakirjade
omandamiseks markimiskorraldused bdrsilikmetele. Oksjoni reglement on avaldatud Nasdaqi veebilehel aadressil:
www.nasdagbaltic.com (oksjoni reglement).

Jaotamine. Emitent votab vastu kdik investorite markimiskorraldused, mis loetakse prospekti kohaselt kehtivaks, ja igale
investorile eraldatakse vastavas markimiskorralduses taotletud kogus vélakirju. Juhul kui esimese seeria maksimaalne
agregeeritud nimivaartus Uletatakse (s.t. Ulemarkimise korral), jaotab emitent juhthalduri soovituse alusel vélakirjad
proportsionaalselt kdigile investoritele, kes esitasid kehtivad markimiskorraldused ja tasusid emissioonihinna.

Arveldamine. Oksjoni korral, Margitud volakirjade eest makse ja volakirjade jaotamine toimub ,vaartpaberillekanne
makse vastu“ meetodil, mis tdhendab, et Nasdaq CSD ja bdrsilikmed arveldavad emiteerimise kuupdeval kooskdlas
oksjoni reglemendiga ning markimismenetluses ostetud vdlakirjade omandidigus laheb Ule volakirjade llekandmisel
vastavale vaartpaberikontole samaaegselt vdlakirjade eest tehtava rahamaksega.

Emiteerimise kuupdev. Pakkumisvélakirjad registreeritakse Nasdaq CSD-s ning jagatakse investoritele 26 marts 2024
(emiteerimise kuupdaev).

Kauplemisele votmine. Eeldatakse, et pakkumisvolakirjad noteeritakse ja voetakse First North vdlakirjade nimekirjas
kauplemisele hillemalt 6 kuu jooksul esimese seeria volakirjade emiteerimisest arvates.

Vahendite tagastamine. Oksjoni korral, Investoritele, kellele ei jaotatud volakirju voi kelle markimiskorraldusi vahendati,
tagastatakse borsilikmete poolt nende tasutud rahalised vahendid, st vabastatakse blokeeringust.

Pakkumise muudatused. Kdik esmase jaotamise tihistamised, peatamised vdi kuupdevade muutused vdi muu teave
avaldatakse emitendi veebilehel aadressil www.capitalica.lt ja/voi saadetakse investoritele e-posti teel, mille investor on
oma markimiskorraldusse markinud.

Milleks see prospekt on koostatud?

Prospekt on koostatud seoses (i) pakkumisega Leedu Vabariigis, Eesti Vabariigis ja Lati Vabariigis ning (ii) kauplemisele
votmisega First North vdlakirjade nimekirjas.

Eeldusel, et kdik programmi kohased vodlakirjad on margitud ja emiteeritud, on oodatav brutotulu kuni 17 600 000 eurot,
millest on maha arvatud allpool kirjeldatud emissiooniga seotud kulud ja kulutused.

Ettevdte kannab programmi raames ligikaudu kuni 186,600 euro ulatuses Iive ja kulusid seoses pakkumisega (sealhulgas
mis tahes kaalutlusdigusel p&hineva komisjonitasu maksimumsumma): kuni 150,000 euro ulatuses tasutakse volakirjade
paigutamise teenuste eest, kuni 5,400 euro ulatuses kulusid seoses vdlakirjade kauplemisele vétmise eest First Northi ja
kuni 16,000 euro ulatuses kulusid sertifitseeritud ndustaja teenuste eest (prospekti kehtivusaja jooksul) ning kuni 9,200
euro ulatuses usaldushaldurile makstavate tasude eest (prospekti kehtivusaja jooksul). Lisaks sellele ja prospekti
kehtivusaja jooksul eeldab ettevote, et ta maksab ka ligikaudu kuni 6,000 eurot Nasdagi tasusid seoses vdimaliku
enampakkumisega. Need pakkumisega seotud kulud kaetakse pakkumisest saadavast tulust.

Pakkumise raames ei ole allkirjastatud Uhtegi lepingut. Ka puuduvad emitendile teadaolevalt pakkumise ja/vdi volakirjade
kauplemiseks First North volakirjade nimekirja lisamisega seotud huvide konfliktid.


http://www.nasdaqbaltic.com/
http://www.capitalica.lt/

