KOPSAVILKUMS

Sis Kopsavilkums (Kopsavilkums) ir Tss pamata prospekta (Prospekts), kas datéts ar 2024. gada 5. martu, izklastitas informacijas parskats
saistiba ar obligaciju publisko piedavajumu (Piedavajums) [1dz EUR 17 600 vértiba ar katras obligacijas (Obligacijas) nominalo vértibu
EUR 1000 (ka dala no emisijas kopsumma par 20 000 000 (Emisija), ko veikusi slégta tipa investiciju sabiedriba informétiem investoriem

UAB "CAPITALICA Z114 REAL ESTATE FUND" (Sabiedriba vai Emitents) laika perioda lidz 12 méneSiem atseviSkas sérijas (Laidiens).

Sis Kopsavilkums pievienots pirmaja Laidiena izlaisto Obligaciju galigajiem nosacijumiem (Galigie Nosacijumi), tadéjadi tas ir attiecinams
uz pirma Laidiena Obligacijam. Saja Kopsavilkuma sniegto informaciju Sabiedriba ir sniegusi tadu, kada ta bijusi Prospekta registracijas
bridt, ja vien nav noradits citadi. Saja Kopsavilkuma izmantotajiem terminiem ir $aja Prospekta pieskirta nozime, ja vien nav noradits citadi.
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IEVADS UN BRIDINAJUMI

Obligaciju nosaukums un ISIN kods

EUR 6,00 + 6 EURIBOR UAB CAPITALICA Z114 REAL ESTATE FUND OBLIGACIJOS 23-2026 ar ISIN LTO000408551.

Emitenta identitate un kontaktinformacija, ietverot LEI

Slégta tipa investiciju sabiedriba informétiem investoriem UAB "CAPITALICA Z114 REAL ESTATE FUND" ir privata sabiedriba
ar ierobezotu atbildibu, kas dibinata un pastav saskana ar Lietuvas Republikas tiesibu aktiem (tostarp, bet ne tikai Lietuvas
Republikas Uznémumu likumu, Lietuvas Republikas Civilkodeksu, Lietuvas Republikas Likumu par kolektivo investiciju
uznémumiem informétiem investoriem utt.), juridiskas personas registracijas Nr. 305198076, juridiska adrese: Zalgirio iela 114,
Vilna, Lietuvas Republika.

Kontaktinformacija: talr. Nr. +370 612 30260, e-pasts: info@capitalica.lt.
Emitenta LEI ir 89450045YHYZZHDH8551.

Prospektu apstiprindju$as kompetentas iestades identitate un kontaktinformacija

Ka kompetenta iestade Prospektu saskana ar Prospekta regulu apstiprindja Lietuvas Banka, kuras galvenais birojs atrodas
Gedimino ave. 6, LT-01103 Vilna, Lietuvas Republika, talruna Nr.: +370 800 50 500.

Prospekta apstiprindSanas datums

Prospekts tika apstiprinats 2024. gada 5. marta.

Bridinajums

(0] Sis Kopsavilkums ir sagatavots saskana ar Prospekta regulas 7. un 8. pantu, un tas uzskatams par Prospekta ievadu.

(ii) Jebkurs Iémums par investicijam Obligacijas Investoram ir jabalsta, pamatojoties uz Prospekta ka kopuma apsvérumiem.

(iii) Jebkurs Investors varétu zaudét visu savu investéto kapitalu vai ta dalu vai tam varétu rasties citas izmaksas saistiba ar
stridiem par Prospektu vai Obligacijam.

(iv) Civiltiesiska atbildiba tiek piemérota vienigi tam personam, kuras ir izvértéjusas Kopsavilkumu, tostarp jebkuru ta
tulkojumu, bet vienigi gadijuma, ja Kopsavilkums ir maldinoSs, neprecizs vai nekonsekvents, to lasot kopa ar citam
Prospekta dalam, vai ja, lasot to kopa ar citam Prospekta dalam, tas nesniedz svarigu informaciju Investoru atbalstam,
apsverot investéSanu Obligacijas.

SVARIGA INFORMACIJA PAR EMITENTU

Kas ir vértspapiru emitents?

Atrasanas vieta, juridiska forma, LEI, registracijas jurisdikcija un darbibas valsts

Emitents ir registréts Lietuvas Republika, un ta juridiska adrese ir: Zalgirio iela 114, Vilna, Lietuvas Republika, un ta LEI ir
89450045YHYZZHDH8551. Emitents ir dibinats un registréts ka privata sabiedriba ar ierobezotu atbildibu Lietuvas Republikas
Juridisko personu registra ar juridiskas personas registracijas Nr. 305198076. Informaciju par Emitentu un Piedavajumu var atrast

www.capitalica.lt.

Galvenas darbibas

2022. gada julija, péc tam, kad Lietuvas Banka atlava Sabiedribai darboties ka investiciju sabiedribai, Sabiedribas vadiba tika
nodota parvaldibas sabiedribai — UAB “CAPITALICA ASSET MANAGEMENT”. Saskana ar Sabiedribas statltiem tas mérkis ir
nodroSinat ilgtermina izaugsmi attieciba uz Sabiedribas atdevi tas akcionariem, invest&jot lTdzeklus Projektad — biznesa centra
bavnieciba Zalgirio ield 114, Vilna, Lietuvas Republika, nodrosinot pozitivu atdevi, iznomaijot biroju telpas un pardodot Projektu
pirms Sabiedribas likvidacijas un izslégSanas no registra. Sabiedribas darbibas geografiska teritorija aprobezojas ar Lietuvas
Republiku, un Sabiedribas nekustama TpaSuma portfelis sastav no rekonstrugjamas Ekas.

Pasreizéjos tirgus apstaklos attistita un pilniba iznomata biroju Eka nodro$inatu neto gada iendkumus no pamatdarbibas EUR
1,8 miljonu apméra. Emitents plano izpirkt Obligacijas, izmantojot lTdzek|us, kas tiks iegdti, pardodot Eku.

Lielakie akcionari

Sabiedribas registrétais un pilniba apmaksatais akciju kapitals ir EUR 5619 068, kas sadalits 5619 068 parastajas akcijas
(Akcijas) ar nominalo vértibu EUR 1 par katru. Vienai akcijai ir viena balss akcionaru kopsapulcé.

Sabiedribas parvaldibu nodrosina UAB "CAPITALICA ASSET MANAGEMENT" (juridiskas personas registracijas Nr. 304234719,
juridiska adrese: Upés iela 21-1, Vilna, Lietuvas Republika) (Parvaldibas sabiedriba).


mailto:info@capitalica.lt
http://www.capitalica.lt/

2.1.4.

2.1.5.

2.2.

Akcionari, kuriem tiesi pieder vairak neka 5% no visam Sabiedribas Akcijam, ir:

Nr. Akcionara nosaukums Akciju skaits Dala (noapalota) Patiesais(-ie) labuma guvéjs(-i)

1. UAB "CAPITALICA ASSET | 104 300 1,6% Andrius Barstys un  Arilinas
MANAGEMENT" (Emitenta Martinkevicius
Parvaldibas sabiedriba)

2. Atvérta tipa investiciju fonds | 729 142 12,8% Adomas Kaveckas (ka fonda
informétiem investoriem Multi vaditajs, ko norikojusi ta parvaldibas
Asset Selection sabiedriba Aggressive capital, UAB)

3. UAB "RGK Invest" 729 142 12,8% Raimondas Gintautas Krilinas

4. UAB Darius Zubas Holding 729 142 12,8% Darius Zubas

5. UAB TABA Invest 729 142 12,8% Tautvydas Barstys

6. UAB "LTU INVEST" 2598 200 46,24% Donatas Karosas

Galvenie rikotagjdirektori

Sabiedriba ir kolektivo investiciju uznémums, kura parvaldiba ir nodota Parvaldibas sabiedribai — UAB “CAPITALICA ASSET
MANAGEMENT”. Sabiedribai nav parvaldibas institlciju, un Lietuvas Republikas Uznéméjsabiedribu likuma paredzétas valdes
un generaldirektora tiestbas un pienakumus veic Parvaldibas sabiedriba.

Neatkariga revidenta identitate

Sabiedribas revidétais finanSu parskats par gadu, kas noslédzas 2022. gada 31. decembr1 (Revidétais finansu parskats), tika
sagatavots saskana ar Lietuvas FinanSu parskatu standartiem (LFAS), un ta reviziju veica revidentu sabiedriba Ernst & Young
Baltic UAB, juridiskas personas registracijas Nr. 110878442, juridiska adrese: Aukstaiciy st. 7, Vilna, Lietuvas Republika.
Revidents Jonas Akelis ir revidéta finanSu parskata par gadu, kas noslédzas 2022. gada 31. decembr, neatkarigais revidents.

Kada ir Emitenta pamata finan$u informacija?

Emitents ir sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu, kuras mérkis ir Projekta attistiba, un, nemot véra to, ka Projekts ir attistibas un
rekonstrukcijas stadija, Prospekta apstiprind$anas bridi Sabiedribai nav nekadu ar Projektu saistitu ienémumu. Sabiedriba
izmanto savu aiznémuma un pasu kapitala finanséjumu tikai un vienigi Projekta attistibai un bavniecibai.

Sabiedribas revidétais finanSu parskats par gadu, kas noslédzas 2022. gada 31. decembri, un Sabiedribas nerevidétais
starpposma finansu parskats par 12 ménesu periodu, kas noslédzas 2023. gada 31. decembri (Nerevidétais starpposma
finansu parskats, kopa ar Revidéto finanSu parskatu — Finansu parskats) sagatavoti saskana ar LFAS.

Sabiedriba investiciju TpaSumam 2022. gada nomainija savu gramatvedibas politiku. Revidéta finanSu parskata par gadu, kas
noslédzas 2022. gada 31. decembrT, revidenti ir izvértéjusi gramatvedibas politikas izmainas (patiesas vértibas uzskaite investiciju
TpaSumam) un salidzinoSos skaitlus (2021), ka arT veikusi attiecigu parformul&umu atbilsto$i gramatvedibas politikas izmainam.
Izmainas tika veiktas ar atpakalejoSu datumu, un tadé| izmainas gramatvedibas politikd 2021. gada tiek atspogulotas salidzinoSos
skaitlos. Revizijas zinojuma par finanSu gadu, kas noslédzas 2022. gada 31. decembrr, ir ietverts pazinojums par informacijas
snieg8anu, apstiprinot, ka finanSu parskats par gadu, kas noslédzas 2021. gada 31. decembri, nebija revidéts, bet gramatvedibas
politikas izmainu ietekmi revidenti izvértéja Revidéta finanSu parskata par gadu, kas noslédzas 2022. gada 31. decembr, 17.
piezimé.

1. tabula. Pelnas un zaudéjumu parskats (EUR)

Gads 31.12.2023. (nerevidéts) 31.12.2022 (revidéts) 31.12.2021 (nerevidéts)

Pamatdarbibas 535 634 339711 377 304
pelna/zaud&jumi

Avots: Finansu parskats

2. tabula. Bilance (EUR)

Gads 31.12.2023. (nerevidéts) 31.12.2022 (revidéts) 31.12.2021 (nerevidéts)

Neto finansu parads | 2133 161 Finan3u parada nav FinanSu parada nav
(lgtermina  parads  plus
istermina parads, minus
naudas I1dzekli)

Apgrozamo Iidzeklu attieciba | 4,35 9,82 2,19
pret Tstermina  saistibam
(apgrozamie
ITdzekli/istermina saistibas)
Parada un paSu kapitala | 0,39 0,02 0,02
attieciba (saistibu
kopsumma/ akcionaru pasu
kapitala kopsumma)
Procentu seguma koeficients | 230,98 Procentu izdevumu nav Procentu izdevumu nav
(ienémumi no
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pamatdarbibas/procentu
izdevumi)

Avots: Finansu parskats

3. tabula. Naudas plismas parskats (EUR)

finanséSanas aktivitatém

Gads 31.12.2023. (nerevidéts) 31.12.2022 (revidéts) 31.12.2021 (nerevidéts)
Neto naudas plisma no | (3836 932) (43 674) 40 189
pamatdarbibas
Neto naudas plismas no | 3200 003 800 003 -

Neto naudas plismas no
investicijam

Avots: Finansu parskats

Kadi ir Emitentam raksturigie galvenie riski?

Finansu riski

0}

(i)

(iii)

Biivniecibas izmaksas un Projekta veiksmes risks. Sabiedriba investé nekustama Tpasuma attistiba. Sadas investicijas
kopuma ir riskantakas neka investicijas pabeigtos Tpasumos, jo tas vél negeneré ienakumus no pamatdarbibas (pieméram,
nomas). Taja pasa laikd rodas ievérojamas izmaksas, tostarp bavniecibas un attistibas izmaksas, nekustama Tpasuma
nodokli un apdrosinaSana. Nekustama TpaSuma attiSana ar rada potencialu risku, ka lieli finanSu resursi tiek ieguldtti
projektos, kas juridisku vai regulativu iemeslu dé| var tikt atcelti, kuru realizacija var aiznemt loti ilgu laiku vai kuru izmaksas
var bt lielakas par planotajam. Turklat pastav potencials ciest batiskus zaudéjumus treSo pusu nespéjas (veiksmigi pabeigt
bivniecibas darbus) dé|. Ta rezultata planotais darbs var netikt pabeigts laika un par planotajam izmaksam. Tadéjadi objekts
var tikt pabeigts un sakt generét ienémumus vélak neka planots vai mazaka apméra neka planots, vai negenerét vispar, un
bdvniecibas un uzturéSanas izmaksas var bt augstakas neka planots. Tas var atstat batisku negativu ietekmi uz
Sabiedribas finansialo stavokli un ierobezot tas spéjas pienacigi norékinaties ar Akcionariem. Neskatoties uz visaptverosam
priekSizpétes proceduram, ir svarigi atceréties, ka nav garantijas, ka visa Projekta investicijam izmantota informacija ir
pilniga un preciza. Turklat nevar izslégt arT neparedzétus arkartas notikumus, kas ietekmé nekustama TpaSuma tirgu un
Sabiedribas attistito Projektu.

Ekonomiskas vides un maksatnespéjas risks. Sabiedribas darbibas rezultati lielda méra ir atkarigi no ekonomiskajiem
apstakliem gan Lietuva, gan globali. Sobrid regiona un globala ekonomika ir nelidzsvarota saistiba ar dazadiem konfliktiem,
pieméram, Ukrainas-Krievijas karu, strauju procentu likmju kapumu, nestabilam energoresursu cenam un ieilguso
atveseloSanas periodu péc Covid-19 pandémijas. Lai arT vietéja méroga Sobrid nav bitiska ekonomikas krituma, iesp&jams
pieprasijuma samazinajums péc Sabiedribas pakalpojumiem. Tas var paaugstinat risku, ka Sabiedribas nomnieki vai citi
uznéméji klist maksatnespéjigi, potenciali ietekmé&jot Sabiedribas uznéméjdarbibas stratégijas TstenoSanu un rezultatus.
Secigi, Projekts var neradit gaidito pozitivo atdevi. PEéc Projekta pabeigSanas, kas péc nodosanas aktu parakstiSanas ar
nomniekiem ieceréta Ii1dz 2024. gada beigam, Sabiedriba plano gat ienakumus no nomas maksas. Lai arT daudzfunkcionals
TpaSums piedava ienémumu potencialu, sakotnéji pilniga noslodze ir maz ticama, ka dé| aptuveni pirmo gadu potencialie
ienakumi bds mazaki par planotajiem.

Sabiedribas kredita un saistibu neizpildes risks. Investicijas Obligacijas ir paklautas kreditriskam, kas nozimé, ka
Sabiedriba var pienacigi un savlaicigi neizpildit savas no Obligacijam izrieto$as saistibas. Sabiedribas spéjas izpildit §is
saistibas un Obligaciju turétaju spéja sanemt maksajumus ir atkariga no Sabiedribas finansiala stavokla un darbibas
rezultatiem, kas abi ir atkarigi no Prospekta izklastitajiem papildu riskiem. Sabiedribas maksatnespéjas gadijuma pastav
risks, ka Obligaciju turétaji var nesanemt nekadus maksdjumus saistiba ar Obligacijam vai to dalu. Sabiedriba nerada
parliecibu, ka lldz Obligaciju Galigajam atmaksas terminam nenotiks nekada Prospekta paredzéto saistibu neizpilde. Tadé|
investoriem pirms Iémuma pienems$anas par investicijam Obligacijas ieteicams neatkarigi izvértét Emitenta maksatspé&ju.

Uznéméjdarbibas un nozares riski

@

(ii)

Vairaku nomnieku risks un risks atrast piemérotus nomniekus. Projekta panadkumi bds atkarigi no t& nomnieku
panakumiem, un projekta naudas plismas risks ir sadalits starp vairakiem nomniekiem. Sada struktira paredzéta, lai
mazinatu ietekmi uz Sabiedribas naudas plismu, ja kddam no nomniekiem batiski mainas finansiala situacija. Lai gan
vairaku nomnieku 1pasums vienmér nevar sasniegt 100% noslogojumu, pastav noslogojuma neesamibas risks. Sabiedriba
Sobrid ir Projekta attistibas posma, un tai nav nekadu noslégtu nomas ligumu ar ievérojamiem nomniekiem. Planots, ka péc
bavniecibas darbu beigam pirmie nomnieki Eka varés ievakties 2025. gada 1. ceturksnT, un mérkis ir nodroinat pilnu Ekas
noslogojumu I1dz 2025. gada beigdm. Tomér, nemot véra to, ka biznesa centru piedavajums Vilna pastavigi palielinas un
nomato telpu segmentd pastav diezgan liela konkurence, Sabiedribai, lai ta apsteigtu konkurentus, var bat japiedava
nomniekiem atlaides un/vai veikt batiskas papildu investicijas, ko iepriek$ izvértét nav iesp&jams. Turklat, ja saksies tirgus
lejupslide, ka rezultata palielinasies brivo platibu apjoms un konkurences rezultata radisies spiediens uz cenam, pastav
risks, ka telpas ilgstosi paliks tuk$as, tadéjadi gatie ienakumi bis zemaki par planotajiem. Neskatoties uz to, Sabiedriba un
Parvaldibas sabiedriba izmantos visus pieejamos resursus, lai piesaistitu jaunus nomniekus ar tiem labvéligiem
noteikumiem.

Nekustama 1pasuma tirgus risks. Saistiba ar nemitigi mainigo tirgus situaciju pastav risks, ka ieguldijumi nekustamaja
Tpasuma var zaudét savu vértibu. Ta ka Sabiedribas darbiba ir saistita ar nekustama TpaSuma bavniecibu (attistibu),
galvenais risks ir svarstibas nekustama TpaSuma tirgd, ka rezultata var samazinaties Sabiedribas aktivu likviditate un vértiba.
Nekustama TpaSuma tirgus ir tieSi atkarigs no ekonomikas stavokla. LejupslidoSsas ekonomikas rezultatd samazinas
ienakumi no nomas maksajumiem un palielinds bezdarbs. Tadéjadi Sabiedribai var bat vél gratak iegat nomas maksu par
uzblvéto nekustama Tpasuma objektu. Nekustama 1pasuma tirgus var bdtiski svarstities arm augstaku procentu likmju un
mazaku finanséjuma iespéju dél. Ta rezultata tirgd var samazinaties pircéju aktivitate un palielinaties pardevéju aktivitate.
Rezultata samazinasies aktivu cenas, un darijjumu apjomi varétu kaitét Sabiedribas finansialajai situacijai, samazinat
nekustama 1pasuma aktivu vértibu un apgritinat iespéjas pardot nekustama 1pasuma aktivus, kas Obligaciju turétajiem
izmantoti k& NodroSinajums, galu gala ietekméjot to spéju apmierinat prasijumus pret Emitentu saistiba ar Obligacijam.



3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.15.

3.2.

3.3.

(iii) lerobezotas investiciju diversifikacijas risks. Saskana ar Sabiedribas pasreizé&jo statutu redakciju, Sabiedribas investiciju
stratégija Sobrid ir ierobezota I1dz investicijam nekustama Tpasuma Projekta. Svarigi atceréties, ka ST ierobeZotu investiciju
stratégija apvienojuma ar potencialajiem riskiem, kas saistiti ar neveiksmigas attistibas scenariju varétu radit izaicinajumus
un nelabveéligi ietekmét investorus. Investiciju koncentréSana viena Projekta paaugstina Sabiedribai riska profilu, jo jebkadi
kavékli vai finansialas problémas nekustama TpaSuma Projekta attistiba var nelabvéligi ietekmét Emitenta finansialo stavokli,
vél vairak ietekméjot investiciju visparéjo riska dinamiku un Sabiedribas spéju atpirkt Obligacijas termina beigas.

Juridiskie riski

(i) Juridisko stridu risks. Sabiedriba Sobrid nav iesaistita nekadas tiesvedibas, un juridisko stridu risks Sobrid tiek uzskatits
par maznozimigu. Tomér Sabiedriba nevar garantét, ka ari nakotné nebds nekadu stridu ar nomniekiem vai citam personam,
kuru rezultati ir neparedzami. Maz ticamaja gadijuma, ja strids tiek izspriests par sliktu Sabiedribai, tas var negativi ietekmét
tas darbibu, finansialo stavokli un reputaciju. Sabiedribai var bt pienakums maksat piespriestas zaudéjumu kompensacijas,
tostarp pretéjas puses tiesa$anas izdevumus, un tai pa$ai radisies papildu tiesa$anas izdevumi. Sadi apstakli varetu
ietekmét Sabiedribas spéju izpildit saistibas pret investoriem un art Obligaciju pievilcigumu un likviditati.

Parvaldibas un iekséjas kontroles risks

(i) Parvaldibas un cilvékresursu risks. Lidz ar Sabiedribas vadibas nodo$anu Parvaldibas sabiedribai Sabiedribas darbibas
rezultati ir atkarigi no Parvaldibas sabiedribas komandas pienemtajiem Iémumiem, ka ari tds komandas loceklu
kompetences un pieredzes. Parvaldibas sabiedribas nespéja piesaistit papildu talantus un operativi iecelt aizstajéjus
aizgajuso darbinieku vieta, ka ari tas problémas saistiba ar efektivu pagaidu kompetences trikumu parvaldibu vai citiem
traucé&jumiem, ko rada $ada darbinieku aizieSana, var potenciali nelabvéligi ietekmét Sabiedribas darbibu, finansialo stavokli,
darbibas rezultatus vai nakotnes izredzes.

SVARIGA INFORMACIJA PAR VERTSPAPIRIEM

Kadas ir vértspapiru galvenas iezimes?

Tips, klase un ISIN kods
Fikséta termina nekapitala nekonvertéjams, nesubordinéts (parada) vértspapiru instruments ar ISIN LT0000408551.
Valata, denomin&cija, nominalvértiba, emitéto vértspapiru skaits un termins

Obligaciju valdta ir eiro. Obligacijas Nominalvértiba ir EUR 1000. Maksimala Prospekta Piedavajuma kopé&ja Nominalvértiba ir
EUR 17 600 000. Obligaciju Galigais atmaksas termins ir 2026. gada 29. janijs.

Ar vértspapiriem saistitas tiesibas

Obligacijas Obligaciju turétajiem pieSkir $adas galvenas tiesibas: i) sanemt uzkratos procentus; ii) Galigaja atmaksas termina vai,
ja attiecas, Agrina galigaja atmaksas termina vai Agrina izpirkS8anas termina sanemt Nominalvértibu un uzkratos procentus; iii)
piedalities Obligaciju turétaju sanaksmes; iv) balsot Obligaciju turétaju sanaksmeés.

2023. gada 13. decembri Emitents ir noslédzis Ligumu par Obligaciju turétaju aizsardzibu ar UAB “AUDIFINA®, privatu sabiedribu
ar ierobezotu atbildibu, juridiskas personas numurs 125921757, juridiska adrese: A. JuozapaviCiaus iela 6, LT-09310, Vilna,
Lietuvas Republika (Pilnvarotais).

Emisija, ieskaitot Piedavajumu, ir nodroSinata ar visaugstak novértéto hipotéku uz nekustamo Tpasumu (Nodrosinajums)
saskana ar Nodro$inajuma Ligumu, kas 2023. gada 19. decembrT noslégts starp Emitentu un Pilnvaroto.

Vértspapiru prioritara seciba Emitenta kapitala struktira maksatnespéjas gadijuma

Emitenta maksatnespéjas gadijuma Investoriem ir tiestbas sanemt Obligaciju atlikusas pamatsummas un par Obligacijam uzkrato
procentu maksadjumu saskana ar Emitenta maksatnespéju reglamentéjoSajiem Lietuvas Republikas tiesibu aktiem.

Vértspapiru brivas parnesamibas ierobezojumi

Obligacijas ir brivi parnesamas, ievérojot noteiktas jurisdikcijas pastavoSus konkrétus nodoSanas ierobezojumus, kas piemérojami
atsavinatajam vai sanémejam.

Kur vértspapiri tiks tirgoti?

Emitents méginas sanemt pielaidi Obligaciju tirgoSanai First North, ko administré reguléta tirgus operators Nasdaq Vilnius AB
(Nasdagq) (First North). Obligacijas tiks publiski piedavatas Lietuvas Republika, Igaunijas Republika un Latvijas Republika.

Kadi ir Siem vértspapiriem tipiskie galvenie riski?

Obligaciju noteikumu riski

(i) Nepietieckamas Nodrosinajuma vertibas risks. Emisija ir nodroSinata ar visaugstak novértéto Novértéjuma hipotéku
saskana ar Novertgjuma ligumu. Bez NodroSindjuma nepastav nekadi citi treSo personu vértspapiri, kas nodroSina visu
Emisiju, tostarp Obligacijas, kas emitétas saskana ar Prospektu. NodroSindjums sastav no nekustama Tpasuma, ko Sobrid
Projekta ietvaros attista un blvé Sabiedriba. Kops NodroSindjuma Iiguma dienas, 2023. gada 19. decembra, Valsts
uznémums Registru centra masveida TpaSuma vértéjuma ka Nodro$indjuma vidgja tirgus vértiba tika noraditi EUR
2 638 000, skaitlis, kas tika skaidri noradits NodroSinajuma llguma noteikumos. Tomér saskana ar UAB “OBER-HAUS
nekilnojamas turtas” 2024. gada 6. februara nekustama 1paSuma vértéjuma protokolu NodrosSinajuma veértiba 2023. gada
31. decembrT bija EUR 8 000 000. Sagaidams, ka, turpinoties bavniecibai un veiksmigi pabeidzot Projektu, NodroSinajuma
vertiba palielinasies. Tomér, ja Sabiedriba nespés izpildt saistibas pirms blvniecibas posma pabeig§anas, NodroSinajuma
vértiba visu Emitenta saistibu segSanai pret Emisijas Obligaciju turétajiem var bat nepietiekama. Turklat negativas Lietuvas
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nekustama TpaSuma tirgus attistibas un tas izraisita batiska NodroSindjuma vértibas samazindjuma gadijuma pat péc
Projekta pabeigS8anas NodroSinajuma vértiba var bit nepietiekama visu Obligaciju turétaju prasijumu apmierinaSanai. Tadél
ir svarigi saprast, ka NodroSindjuma vértiba var periodiski mainities, tomér piespiedu izpildes gadijuma Pilnvarota un
Obligaciju turétaju prasijumi tiks apmierinati atbilstoSi NodroSinajuma vértibai bridi, kad notiks NodroSinajuma realizacija, ko
noteiks un veiks saskana ar Lietuvas Republikas Civilprocesa kodeksu. Janem véra, ka piespiedu izpildes gadijuma saskana
ar Nodrosinajuma Iigumu un Lietuvas Republikas tiestbu aktiem piedzina pret NodroSinajumu var tikt pagarinata (pieméram,
var bat grati atrast NodroSinajuma pircéjus). Turklat, lodzu, nemiet véra, ka no Nodro$inajuma realizacijas sanemtie [tdzekli
vispirms tiks izmantoti visu izmaksu un izdevumu segSanai un nomaksai (bez ierobezojuma ieskaitot valsts nodevas, notaru
atlidzibas), kas saistitas ar vai izriet no piespiedu izpildes (realizacijas) attieciba uz NodroSinajumu, ko pieprasa Pilnvarotais.
Tadéjadi Obligaciju turétaji sanems tikai summas, kas paliks pari péc Pilnvarota prasijumu apmierinaSanas.

(i) Refinansésanas risks. Lai gan Emitents noldka Galigaja atmaksas termina apmaksat Obligacijas plano pardot Projektu,
pastav iespéja, ka gadijuma, ja pardoSana nenotiks ka planots, Emitentam bis janem aizdevums. Tas rada nenoteiktibu, jo
noteikumi jauna finanséjuma piesaistei ir atkarigi no tirgus apstakliem un Emitenta maksatspé&jas. Nelabvéliga parada
kapitala tirgus apstaklos Emitentam var rasties problémas ar finanSu avotu piesaisti ar labvéligiem noteikumiem vai ar
piesaisti vispar. Emitenta nespéja refinansét ta paradsaistibas varétu negativi ietekmét ta darbibu, finansialo stavokli,
iendkumus un potencialo Obligaciju turétaju veikto piedzinu saskana ar Obligaciju noteikumiem.

Ar Piedavajumu un pielaidi tirdzniecibai First North saistitie riski

(i) Obligacijam nav aktiva tirgus. Obligacijas ir jauni Emitenta vértspapiri ar ierobeZotu izplatibu, un patlaban tiem nav aktiva
tirgus, ka dé| tie ir paklauti potencialai nelikviditatei un cenu nepastavigumam. So Obligaciju likviditate un cena ir sarezgita
veida saistita ar Emitenta finansialo stavokli un to, cik veiksmiga bus nekustama 1ipasuma Projekta attistiba. Ar Emitentu
saistitu negativu notikumu, pieméram, finansialas nestabilitdtes vai ar Projektu saistitu SkérSlu gadijuma Obligaciju
turétajiem var rasties problémas ar obligaciju pardo$anu sekundaraja tirgd. Lai arT var iesniegt pieteikumus pielaizu
sanems3anai Obligaciju pardosanai First North, Nasdaq apstiprinajumu, konkrétu Laidienu pielaidi vai aktiva tirgus attistibu
nevar garantét. Tirdznieciba First North, pateicoties tas nelielakajam tirgus izméram un mazakiem apjomiem, nevar
nodro$inat likviditati, ierobezojot Obligaciju turétaju pirk§anas un pardo$anas iespéjas. Secigi, investori var sastapties ar
problemam, kas saistitas ar to Obligaciju pardoSanu, vai art tiem So faktoru dé| tas var bat japardod par zemaku cenu neka
pirk§anas/abonéSanas cena.

(i) Obligacijas daziem Investoriem var nebiit piemérotas. InvestéSana Obligacijas visiem investoriem var nebut piemérota.
Potencialie investori var izvértét investicijas piemérotibu, nemot véra personigus apstaklus un nodrosinot atbilstoSus finansu
resursus, lai uznemtos visus saistitos riskus, tostarp potencialo kapitala zudumu. Investoriem jabdt: (i) zinaSanam un
pieredzei, lai novértétu Obligacijas un saistitos riskus; (ii) piekluvei analttiskajiem rikiem, lai novértétu portfela ietekmi; (iii)
pietiekamiem finanSu resursiem un likviditatei; (iv) izpratnei par Obligaciju noteikumiem un attiecigajiem tirgiem; un (v)
sp€jam noveértét ekonomiskos un procentu likmju scenarijus. Emitents neizvérté Obligaciju piemérotibu investoriem tiesi, un
§ada novértéjuma neesamibas dél var tikt veikta nepiemérota investicija pat tad, ja to izvérté galvenais menedzeris
/menedZeris(-i)/birZas locekli.

SVAI.?TGA INFORMACIJA PAR PIEDAVAJUMU

Ar kadiem nosacijumiem un atbilsto$i kddam grafikam es varu investét $ajos vértspapiros?

Piedavajuma laika Sabiedriba piedava lidz 4 000 Obligacijam, kas tiek emitétas pirmaja Laidena (Piedavajuma obligacijas).
Obligacijas tiek piedavatas par cenu EUR 1,022.8648 par katru Piedavajuma Obligaciju (Emisijas cena). Piedavajums var tikt
samagzinats par anuléto parakstu skaitu vai palielinats, ka paredzéts Galigie Nosacijumi.

ParakstiSanas periods. ParakstiSanas periods ir laika posms, kurd personas, kuram ir tiesibas piedalities Piedavajuma
(ParakstiSanas periods), var iesniegt parakstiSands orderus uz Piedavajuma Obligacijam (ParakstiSanas orderis).
ParakstiSanas periods sakas 2024. gada 13 marta un beidzas 2024. gada 22 marta, ja vien Piedavajums netiek atcelts saskana
ar Prospektu.

Tiesibas piedalities Piedavajuma. Piedavajuma Obligacijas tiek publiski piedavatas mazumtirdzniecibas un institucionalajiem
investoriem Lietuvas Republika, Latvijas Republika un Igaunijas Republika.

Lai parakstitos Obligacijam Izsolé veida caur Nasdaq (lzsolé), Investoram jabit vértspapiru kontam pie Birzas biedriem
un jaaizpilda ParakstiSanas ordera veidlapa, kuru nodroSina Birzas Biedrs ParakstiSanas perioda laika, lai varétu So
pirkSanas orderi ievadit Nasdagq tirdzniecibas sistéma.

ParakstiSanas kanali. Nemot véra, ka Piedavajums tiek organizéts Izsoles veida caur Nasdaq, ParakstiSanas orderi par
pirma Laidiena Obligaciju iegadi Investoriem ir jaiesniedz Birzas biedriem. Izsoles nosacijumi ir publicéti Nasdaq timekla
vietné- www.nasdagbaltic.com (Izsoles nosacijumi).

PieskirSana. Emitents apstiprina visus investoru ParakstiSanas orderus, kas saskana ar Prospektu tiek uzskatiti par spéka
esoSiem, un katram investoram tiek piesSkirts attiecigaja ParakstiSanas orderT pieprasitais Obligaciju skaits. Gadijuma, ja tiek
parsniegta pirma Laidiena Maksimala kopé&ja nominalvértiba (pieméram, parak liels parakstijuSos skaits), Emitents, ievérojot
Galvend menedzera ieteikumu, pieSkir Obligacijas visiem investoriem, kuri iesniegusi derigus ParakstiS8anas orderus un
samaksajusi Emisijas cenu.

Apmaksa. Un Izsoles gadijuma, parakstito Obligaciju apmaksa un Obligaciju izplatiSana tiek veikta, izmantojot ,Piegade
Pret Samaksu” metodi, proti, norékinu procedaru veic Nasdaq CSD un Birzas biedri Emisijas datuma saskana ar Izsoles
nosacijumiem un Tpasumtiesibam uz ParakstiSanas procesa iegadatajam Obligacijam, kuras tiek iegatas I1dz ar Obligaciju
ieskaitiSanu attiecigaja vertspapiru konta, kas tiek veikta vienlaikus iegadato Obligaciju apmaksu.

Emisijas datums. Piedavajuma Obligacijas jaregistré Nasdaq CSD un jaizplata investoriem 2024. gada 26. marta (Emisijas
datums).

Pielaide tirdzniecibai. Tiek prognozéts, ka Piedavajuma Obligacijas tiks ieklautas saraksta, un tas bus atlauts tirgot First North
ne vélak ka 6 ménesu laika no pirma Laidiena Obligaciju izvietoSana.
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Lidzeklu atgrieSana. Izsoles gadijuma, Investori, kuriem netika pieSkirtas Obligacijas, vai kuru Paraksti8anas orderi tika
samazinati sanems atmaksu par maksajumiem no Birzas biedriem (t.i. [idzekliem uzliktais bloks tiks nonemts).

Izmainas Piedavajuma. Jebkads [éEmums par atcelSanu, apturéSanu un primaras izplatiSanas datumiem vai cita informacija tiks
publicéta Emitenta timekla vietné www.capitalica.lt un/vai nositita investoriem uz katra investora ParakstiSanas ordert noradito
e-pastu.

Kadél tiek sagatavots Sis Prospekts?

Prospekts ir sagatavots saistiba ar i) Piedavajumu Lietuvas Republika, Igaunijas Republika un Latvijas Republika, ka arT ii) pielaidi
tirdzniecibai First North saraksta.

Ar nosacijumu, ka parakstiSanas veikta uz visam Programma paredzétajam Obligacijam un Sabiedriba tas izlaidusi, planota bruto
ienémumu summa bds [Tdz EUR 17 600 000, atskaitot izdevumus un izmaksas, kas radusas saistiba ar Piedavajumu, ka noradits
zemak.

Sabiedriba saistiba ar Piedavajumu uznemsies segt aptuveni [ldz EUR 186,600 no maksam un izdevumiem (ieskaitot jebkadu
maksimalo sapratigas komisijas maksas summu), kas paredzéti Programma: lildz EUR 150,000, kas maksajami par Obligaciju
izvietoSanas pakalpojumiem, izdevumus ldz EUR 5,400 par Obligaciju pielaidi First North un lldz EUR 16,000 par sertificéta
konsultanta pakalpojumiem (Prospekta deriguma ietvaros) un maksas, kas maksajamas Pilnvarotajam, lldz EUR 9,200
(Prospekta deriguma ietvaros). Papildus tam un Prospekta spéka esamibas laika Sabiedriba arT plano maksat aptuveni lidz EUR
6,000 no Nasdaq maksam saistiba ar Izsoli, ja tada tiek rikota. Sis Piedavajuma izmaksas tiks segtas no Piedavajuma
ienakumiem.

Saistiba ar Piedavajumu nav parakstits parakstiSanas ligums. Tapat, cik Emitentam zinams, nav nekadu intereSu konfliktu saistiba
ar Piedavajumu un/vai Pielaidi tirdzniecibai First North saraksta.
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